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L’Ajuntament de Xativa, tenint en compte Ia
transcendéncia de la conservacio i millora del
patrimoni cultural i arquitectonic del nucli Antic
de la ciutat va contractar en 2016 la redaccié del
Pla Especial del Casc Historic Artistic de Xativa.
El pla en aquestos moments es troba en fase
d’exposicid publica i és per aixo que s’ha realitzat el
present document de sintesi on s’extrauen les idees
i missatges clau del pla amb els seglents objectius:

e Fer accessible a la ciutadania general un
document purament tecnic com és el Pla
Especial del Centre Historic de Xativa

¢ Donar maxima transparéncia al procés de
redaccio, tramitacid i aprovacioé de I'instrument
urbanistic del pla especial

¢ Transmetre els valors del Centre Historic i fer
comprensibles les idees clau del pla especial

e Propiciar el debat i la generacié dopinid
publica, amb diversitat de veus, al voltant de
les propostes del pla especial

Et convidem a consultar 'espai web plaxativa.
particip.es on podras trobar informacid sobre com
continuar participant en la redaccio del pla.

A - INTRODUCCIO

B - OBJECTIUS

C - AREES TEMATIQUES

pivy

) xative

| 3



cymen& ue fo
= =

T2 o

R




El PEP de Xativa és el document de proteccid
i dinamitzacié del Centre historic de Xativa.
L’'objectiu d’aquest document és protegir el
patrimoni natural i arquitectonic, revitalitzar en
’ambit urba, social i cultural el Centre Historic
i respondre a les demandes de diferents
associacions veinals dels barris del Centre
Historic.

S’aborda des d’una perspectiva integrada i
multidisciplinaria, comptant amb participacio
ciutadana i basant-se en els objectius tematics
descrits a les directrius europees per al
desenvolupament urba sostenible integrat
2014-2020. A més a més, es troba en linia amb
les directrius acordades pel govern municipal
que té com a objectiu aconseguir una ciutat
participativa, i que s’observa especialment al
Pacte del Casc Antic 2016 on indica la necessitat
de fer particip a la ciutadania del procés de
disseny i decisio.



Introduccié

El Pla General vigent aprovat en 2000, manca
realment d’'una estratégia efectiva de proteccié
del Conjunt Historic. Es per aixd que el Pla
Especial que es proposa es converteix en
un document basic per transformar i posar
en practica una nova manera d’actuar sobre
les arees historiques. Es fa a més necessaria
'adaptacid a una série de noves circumstancies
degudes als canvis en la informacid disponible,
que ha permés descobrir o reinterpretar diversos
elements patrimonials, especialment en el camp
dels estudis historics i arqueologics, aixi com als
nous criteris d’intervencid als centres historics,
a l'analisi de les conseqUéncies del planejament
anterior i als importants canvis culturals, socials
i economics referits tant a I'estructura interna
del Conjunt Historic com en el nostre entorn
nacional i europeu.
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Introduccioé

L’ambit del Pla Especial

fa referéncia a la
delimitacié del

Conjunt Historic-Artistic de
1982. A més, s’inclouen les arees de vora i de
transicid cap a les zones adjacents, permetent
definir millor els entorns de proteccid, com
a conseqUéncia d’'un millor coneixement del
patrimoni conservat, de I’'analisi més precisa de

la situacid actual i del contingut de la proposta
d’ordenacio.

A linterior del recinte delimitat com a Conjunt
Historic es poden diferenciar quatre subambits:
® |’antic recinte emmurallat, que correspon a
la definicié del Districte Ciutat i els barris de
Sant Pere, Sant Josep i les Santes.

Els ravals de l'oest, formats pels barris

tradicionals de la Mercé o Barreres, Sant
Joan i Alt del Raval.
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Part de la zona del Horts del Raval, formada
per edificacions de la segona meitat del
segle XX construides sobre nous eixos viaris
oberts sobre els antics horts.

La muntanya del Castell i la vessant oest de la
serra del Calvari, en la qual es troben diversos
edificis i construccions monumentals, arees

argueologiques com el solar primigeni de

la ciutat i diversos elements geografics,

paisatgistics i vegetals que conformen un
magnific parc natural i cultural.

Aquesta és una de les caracteristiques que
atorguen major riquesa i complexitat
lestructura material del Conjunt Historic, la
complementarietat entre una estructura urbana

a

ben conservada i de gran valor patrimonial
i un espai natural de gran bellesa, en el qual
es conserven diversos elements que posen
de manifest la superposicid de les capes que

constitueixen la historia de la ciutat i del seu
territori immediat.



Informacio d’analisi del conjunt historic Informacié de propostes del pla
Memoria justificativa: és
el document escrit on
s’expressen les propostes

. L. | plai m s’emmar n
El pla especial el conformen tota una série de del plaicom s’e argue
en el context de la

c?lqcuments gue pots trobar en I,espal web de normativa urbanistica.
lajuntament, el web del procés (

) i fisicament pots consultar-los en la
Casa de 'Ensenyanca.

AJUNTAMENT DE XATIVA Memoria informativa: és ASUNTAMENT DE xATIVA N
Pla Especial de Protecci6 del Casc Historic . Pla E:_pec'al de Protecci6 del Casc Historic
de Xativa el document escrit on g Xatve

s’analitza i es descriu l'estat

actual del conjunt historic.
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tractats pel pla.
Per facilitar la lectura del document de sintesi Normes proposades pel pla Informacio de propostes del cataleg
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PEP: Pla Especial de Proteccions

o 0 Aspectes positius i negatius
d’una area tematica concreta

NORMAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DE ATALEG DE PROTECCIONS CCATALEG DE PROTECCIONS

c
Memoria Fitxes individualitzades.

o Per ampliar la informacié sobre
el tema exposat pots consultar
n la informacié en els documents

del pla aci indicats

Normes d’ordenacié Ordenances Memoria: és el Fitxes
. estructural: és e d’ordenacié document escrit individualitzades: recull
Per saber més sobre les normes document escrit on es pormenoritzada: és el on s’expressen els de les condicions de
que proposa el pla pots consultar recullen les normes que document escrit on es criteris de catalogacio proteccid de cadascun
Ji els documents d'ordenacié del s'apliquen de manera dicten les condicions i els llistats de les dels elements que
pla aci indicats general a 'ambit del detallades que proteccions de les formen el cataleg.
C.H. hauran de seguir les edificacions del cataleg.

edificacions.
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A Introduccié

AG6. Contextualitzacio
i evolucio historica

La descripcid del desenvolupament historic de
la ciutat permet comprendre les caracteristiques
basiques del seu origen, la transformacid dels
seus barris historics, la seua identitat, i la seua
rellevancia cultural dins del territori valencia.

1. Epoca romana i
visigotica.

Fundacio en la vesant
nord de la muntanya
on se situa el Castell
Menor. Punt de pas
estrategic de la Via
Augusta. El recinte
murat es consolida a
'época romana.

2. Epoca musulmana.
Consolidacio del

recinte historic. Intensa
activitat productiva i
creixement demografic.
LLa canalitzacio del canal
de BellUs va permetre el

desplacament cap al pla.

3. Ciutat cristiana.
Segles Xl - XV.

Es manté el perimetre
murat musulma i la
canalitzacio de Bellus.
El Raval de Sant Joan
es converteix en
Moreria. L'estructura
urbana perviu tot i que
se substitueixen les
antigues edificacions.

4. Ciutat conventual.

Segles XVI - XVII.

Crisi politica, economica i
demografica amb 'expulsio
dels moriscos | agreujada

per la pesta. Predomini i
creixement de les institucions
eclesiastiques al periode barroe:

5. San Felipe. La ciutat
després de la destruccio.
Segle XVIII.

Incendi, destruccio i canvi
de nom de la ciutat en 1707.
Posteriorment es milloren les
infraestructures de camins
i séquies, i les edificacions
son reconstruides sobre les
restes. El nou tracat del Cami
Reial de Madrid, deixa de
passar per Xativa.

6. La desamortitzacio.
1800 - 1840.
Recuperacio del nom original,
La ciutat es manté dins dels
[imits del perimetre medieval.
S’acaben de tancar els barris
de Barreres i el Raval de )
Sant Joan. La supressio dels ——~
convents provoca la demolicid
o la transformacio d’alguns pe
a usos publics o privats.

7. El ferrocarril i la demolicio
de les muralles. 1840 - 1900. ~_
Periode de crisi demografica.
L'enderrocament de la muralla”
per parts permet comencar
amb la urbanitzacid del P
passeig de I'Albereda, espina—=——" .°
dorsal condicionadora dels il
futurs eixamples de la ciutat.

| 10



8. Els plans d’eixample. 1900 - 1939.
Recuperacio demografica. La ciutat comenca

a créixer ja cap al nord de I'Albereda als eixos
de les baixades del Carme i de I'Estacid amb

la construccio de cases barates. L'efecte
urbanistic més gran de la guerra és la demolicio
del claustre del convent de Santa Clara amb
intencid de fer-hi un mercat.

9. La recessio a 'inici de I'expansio. 1939 - 1960.
Retrocés demografic i paralitzacio urbanistica de
la ciutat als anys quaranta. A la década seglient
s’entra en un procés de recuperacié que dona
una nova empenta a l'edificacié a l'eixample.

10. L'expansioé desordenada de la ciutat.

1960 - 1980.

Fort increment de les activitats urbanes i de
I'edificacio. L'edificacio residencial ocupa la zona
interior al ferrocarril i els antics horts del Raval. El
patrimoni arquitectonic es degrada i augmenta el
deficit d’equipaments. Les instal-lacions comercials
i industrials s’allunyen al nord del ferrocarril. Es
generalitza la construcciod de cases de segona
residencia a Bixquert. Politica urbanistica
expansionista i permissiva, Pla General de 1964.

11. La ciutat actual. 1980 - 2015.

Recuperacid del patrimoni historic i adquisicid

i rehabilitacid com equipaments dels principals

Edificacions monuments amb el Pla General de 1984. [’any 2000

222 consolidades s’aprova el Pla General vigent reduint la proteccio
i Nous creixements

urbana. En el centre historic es van reurbanitzar
[ ] Edificacions noves els eixos centrals, mentre avanca el procés

de despoblacio i perdua d’activitat comercial.

Creixement del turisme i transformacio de la placa / -
14 Evolucio historica. O del Mercat en una zona d’'oci. Procés expansiu dels //‘/
Membdria Informativa barris residencials i desenvolupament industrial i o @ >3
Pag 5 - 17. terciari al nord del ferrocarril. =
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I 11 Ajuntament

‘ ;7 ,’_h_','j W\
" * xatival xati\/a



B Objectius generals del Pla Especial

B1. Consolidar la proteccio dels edificis i
espais historics, redefinint el contingut del
cataleg

B2. Recuperar el valor residencial dels
conjunts historics

B3. Facilitar la recuperacio de les activitats
economicques

B4. Renaturalitzar la ciutat i potenciar la
infraestructura verda

B5. Millorar el tractament de la muntanya i
el castell

B6. Dinamitzar el turisme cultural i natural

B7. Revaloritzar Pespai publici els
equipaments

B8. Incrementar la iniciativa i la capacitat
de gestio publica

B9. Consolidar la imatge d’una ciutat
amb qualitat de vida, culta, dinamica i
cohesionada

B10. Impulsar la definicié d’un nou model

global per a la ciutat ©)
110.2 Objectius.generals de la proposta del Pla n

e < = 2 i s Especial. Memoria Justificativa. Pag 16 - 22.
B11. Definir els criteris d’intervencio i gestio 3 2




B1. Consolidar la proteccio
dels edificis i espais historics,
redefinint el contingut del
cataleg

El PEP té com a objectiu basic assegurar la
permanencia, conservacid i Us dels edificis i
espais que conformen el conjunt historic de
Xativa.Enaqguest sentit el pladefineix uninventari
minim d’immobles que no poden ser substituits
especificant les condicions d’intervencio en tots
ells.

En aquest sentit, I'increment substancial del
nombre d’edificis protegits constitueix un criteri
basic per a preservar no sols els edificis més
reconeguts sind també els millors exemples de
arquitectura popular, la integritat i continuitat
dels espais publics més significatius i els llindars
minims de permaneéencia dels edificis tradicionals
en el conjunt dels barris historics. Al seu torn,
s’estableixen també els entorns de proteccié
dels Béns d’Interés Cultural (BIC) i la proposta
de declaracié de nous Béns de Rellevancia Local
(BRL).

| 13

El mateix objectiu d’assegurar la conservacid
dels valors patrimonials afecta la regulacié de
les condicions d’edificacié en les substitucions o
transformacions dels edificis actuals, de manera
gue es proposa el manteniment generalitzat
de les alineacions i de les condicions de
parcel-lacid, altura, edificabilitat, volumetria i
morfologia basades en la tipologia tradicional.
S’exceptua un nombre molt reduit de casos en
els quals els buits provocats per la demolicié
d’edificacions permeten plantejar
xicotetes ampliacions de 'espai public amb una
apreciable millora ambiental.

anteriors

El tractament de les parcelles afectades pel
tracat urba de les muralles exigeix una atencio
especial, establint les condicions d’accessibilitat,
visibilitat, conservacié i intervencié sobre els
fragments existents, aixi com la investigacio
arqueologica de les restes.

Objectius



B Objectius

B2. Recuperar el valor

residencial dels conjunts
historics

Per a detindre el procés de degradacid fisica,
perdua d’habitants, marginalitzacié de Ila
poblacid i declivi del valor funcional i econdmic
dels barris, és necessari millorar les condicions
d’habitabilitat i generar atractiu per a conservar
i atraure poblacid. L'ocupacio, el manteniment i
I’Us adequat dels edificis és I'Unica garantia real
de la seua conservacid a mitja i llarg termini.

En aquest sentit, el PEP proposa criteris per a
la rehabilitacid i renovacié d’habitatges, amb
la regulacid d’altures, profunditats edificables,
composicid i materialitat de les facanes, etc.
per a intentar combinar la proteccido de la
tipologia, la morfologia i el paisatge historic
amb l'adaptacio a les activitats i habits de vida
de la societat actual.

La ubicacid de les dotacions publiques, la
millora dels equipaments i de la qualitat del
disseny, accessibilitat i 'espai
public, afrontant els problemes derivats de la
forta preséncia del transit privat i 'aparcament,
és un altre dels objectius dirigits a la recuperacio
residencial dels barris historics.

utilitzacié de

B3. Facilitar la
recuperacio de les
activitats economiques

El PEP pretén
econOmica dels barris,
comercial,
econdmiques i creant ocupacio.

incentivar la recuperacid
recuperant el
la creacié d’activitats

valor
fomentant

regulacié dels
les diferents zones, i de les

D’aquesta manera la
permesos en
condicions d’intervencio en els edificis, ha de
facilitar la instal-lacio dels diversos tipus de locals
d’activitat, intentant trobar un equilibri entre les
necessitats de la residéencia i els diferents usos
d’una manera adequada a la conservacid dels
valors patrimonials.

usos
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B4. Renaturalizar la
ciutat i potenciar la
infraestructura verda

Les condicions climatiques de la ciutat, molt
calorosa en els mesos estiuencs, fa evident la
necessitat de dotar d’arbrat i vegetacio a 'espai
urba. No obstant aix0d, en el recinte intramurs o
en els ravals de l'oest I'abséncia de vegetacio és
generalitzada.

El PEP proposa per tant la creacidé d’una xarxa
d’espais vegetals que contribuisca a millorar
les condicions climatiques, i a generar llocs de
descans, trobada i joc, millorant les condicions
d’habitabilitat dels barris historics. En alguns
llocs, com en els accessos i vores de la muntanya
el seu paper és fonamental en facilitar el transit i
la connexié amb la muntanya del Castell.

D’aquest sistema poden passar a formar part
els patis interiors amb vegetacio d’algunes illes
i edificis patrimonials, aixi com la infraestructura
de laigua, o infraestructura blava, d’una gran
rellevancia historica a Xativa. En aquest sentit,
el PEP posara en valor les fonts, safaretjos,
escorrenties historiques i la resta d’elements de
la xarxa hidrica.



B5. Millorar el tractament
de la muntanya i el castell

Un dels objectius principals del PEP és la
proteccid dels valors culturals, mediambientals
i paisatgistics de la muntanya del Castell,
mitjancant I'establiment de mesures de proteccid
derivades de la legislacid en aguestes mateéries.
D’aquesta manera, important del
territori de la muntanya ha de ser entés com un
parc cultural, en el qual cultura, historia, paisatge
i naturalesa sén components complementaris,
I’Us dels quals ha d’equilibrar-se i potenciar-se
mutuament.

una part

El Pla també incideix en la idea que el sistema
urbai el territori de la muntanya formen un espai
integrat i conjunt, de manera que, el tractament
del limit de la muntanya, recorreguts, accessos
i punts de trobada entre la ciutat i la muntanya
reguereix una especial atencid. La introduccio
de vegetacidé, en aguest sentit, servira per a
prolongar el sistema natural de la muntanya cap
la ciutat, també en el vessant sud.

B6. Dinamitzar el turisme
cultural i natural

Gracies a la riguesa patrimonial de Xativa, el
turisme té la capacitat de produir un important
efecte en la recuperacié del seu centre historic.
L’'objectiu passa aixi per prevaldre 'arribada d’un
turisme interessat en la cultura i la naturalesa,
que puga estendre les seues visites al llarg de
’any.

El PEP duu a terme una regulacié dels usos
relacionats amb el turisme en el conjunt historic:
allotjaments turistics, hostaleria i comerc¢. De tal
forma que es facilite la seua instal-lacio en els
edificis monumentals amb un régim flexible.

Enelcasdelamuntanyadel Castell hade facilitar-
se l'accessibilitat als diferents llocs d’interés, la
continuitat i connexié amb els itineraris urbans
i ladequat tractament paisatgistic del conjunt.

| 15

B7. Revaloritzar Pespaio public i
els equipaments

En els ultims anys, s’han emprat solucions molt
diferents per a la reurbanitzacid dels carrers i
les places del conjunt historic. EI PEP proposa
una série de recomanacions per a aconseguir
una imatge més unitaria i coherent en el disseny
d’aquests espais, establint criteris per a la seua
pavimentacio, proporcid, materialitat, mobiliari,
tipus de carrer i plantacio d’arbrat.

Es pretén, aixi, que l'espai urba tinga unes
condicions de qualitat i s’adapte a I'ambient
historic de Xativa. En aquest sentit, també es
defineixen una série d’itineraris principals per
a unir punts d’interés, amb un tractament de
qualitat i una imatge identificable al voltant
de temes seleccionats (fonts, places, accessos,
camins escolars, etc...). També es té en compte
la incorporacid de criteris de perspectiva de
génere, accessibilitat i mobilitat sostenible, per a
donar prioritat al vianant i a I'Us social de I'espai.

El Pla proposa també un ndmero molt reduit
d’actuacions per a la creacid d’eixamplaments
aprofitant la demolicié o ruina d’alguns edificis
per a formar xicotetes places a linterior dels
barris o miradors en les vores de la muntanya.

Lo, S
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B Objectius

B8. Incrementar la iniciativai la
capacitat de gestio publica

El PEP no és un instrument aillat sind que
requereix una Vvisido global i
tota una série de mesures de regeneracid
externes al planejament, com I'atencid social, la
dinamitzacié econdmica o la sensibilitat cap als
diversos grups de poblacio.

vincular-se a

El Pla conté una série de propostes d’actuacid
dirigides a plantejar diversos projectes que
PAjuntament pot dur a terme directament
o a través de la seua inclusid en programes
concertats amb altres administracions, i que
tinguen un valor estratégic per al conjunt
historic. Es pretén també, d’aquesta manera,
que aquestes intervencions tinguen un efecte
d’activacio de la inversid publica i privada. Entre
les propostes que el Pla pot impulsar s’inclou la
creacid de programes d’ajudes a les obres de
rehabilitacié o a la instal-lacié d’activitats en els
barris historics, subvencions municipals directes
o complementaries a les obres, exempcions
fiscals per ales obres o obertures d’establiments,
ajudes al lloguer d’habitatges o locals, etc.

B9. Consolidar la imatge d’una
ciutat amb qualitat de vida,
culta, dinamica i cohesionada

La redaccidé del PEP constitueix una oportunitat
per a considerar la conservacié i posada en
valor del patrimoni com un valuds recurs de
desenvolupament global del conjunt de la ciutat.
En aquest sentit, la ciutat ha de servir com a
model i referéncia de bones practiques, a partir
de la qualitat de les actuacions que es duguen a
terme, tant en el camp del planejament com a la
urbanitzacio de I'espai public i en la construccid
d’equipaments i habitatges.

El Pla Especial d’aquesta manera ha de ser un
document que reculla les idees emergents de la
cultura urbanistica contemporania, siga sensible
a la participacioé ciutadana i capac de dotar-se
dels instruments de gestid que el convertisquen
en un mitja efectiu de millora de la ciutat.

| 16

B10. Impulsar la definicié d’un
nou model global per a la ciutat

Els processos de transformacié del conjunt
historic no poden abordar-se Unicament des del
PEP. El mateix Pla ha d’impulsar la reflexid sobre
les propostes per a la modificacié del model
urba reflectit en el Pla General vigent.

En qualsevol cas, la reorientacié del model
general de creixement i del projecte de ciutat
ha d’anar dirigit al reequilibri dels barris i les
diferents parts de la ciutat, al reforcament del
paper de l'area historica i a la millora de la
qualitat urbana del conjunt del municipi.




Ambiental

Re-Naturalitzar Termodinamica urbana
Eficiencia energética Ambient urba
Accesibilitat Habitar el patrimoni

B11. Definir els criteris Gestid de Iaigua Xarxa de places vegetalitzades
d’intervencio i gestié
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c Arees tematiques

C1. Infraestructura verda i blava

C2. Patrimoni cultural, natural i paisatgistic

C3. Habitatge
C4. Espai public i mobilitat urbana

C5. Activitat, serveis i societat



C

La infraestructura verda és el conjunt integrat i
continu d’espais lliures (espais sense edificaciod),
d’interés cultural, natural, visual, recreatiu, i
les connexions ecologiques i funcionals que
els relacionen entre si. La infraestructura
verda constitueix el marc de referéncia per al
desenvolupament futur de Xativa.

Pel que fa al sol rural (sl no urbanitzable inclos
en I'ambit del Pla) formen part d’aquest sistema
les muntanyes del Castell i del Calvari que
contenen els espais naturals de major interés:
Microreserva de la Serra del Castell, sol forestal
estrategic, i la Via pecuaria de I'assagador de la
Solana.

Des del punt de vista urba, s’inclouen: els eixos
verds urbans, jardins, places i zones de transicio
i accessos a la Muntanya del Castell, els jardins
dels patis privats, i els punts i principals viaris de
connexid entre tots ells. En aquest sentit, el Pla
també atorga un gran valor a les fonts, séquies
i escorrenties historiques i tots els elements
del patrimoni hidraulic que conformen la xarxa
d’infraestructura blava de Xativa.

Les propostes del Pla van dirigides potenciar la
qualitat i les connexions entre agquests elements
amb la intencié de renaturalitzar i dotar de
major qualitat urbana a I'espai public aixi com
aconseguir una major integracié de la muntanya
a la ciutat.

Memoria justificativa.
2.1.3 Infraestructura verda. Pag. 28.
2.3.9 Propostes d’actuacio. Pag. 41.

C=3o

P -

C1. Infraestructura verda i blava

Normes d’ordenacié estructural
Cpt.2 Infraestructura verda. Pag. 7.
Planols d’Ordenacio

Infraestructura verda 2.41, 2.4.2, 2.43.

El Castell i la muntanya.

Espais verds urbans destacats: placa de la Bassa
i Espanyoleto - Albereda - Jardi del Bes.
Oportunitat de desenvolupar un perimetre verd
pel tracat de l'antiga muralla que connecte
muntanya i ciutat.

Potencial d’espais vegetals publics, jardins del
Palaciet; i privats, jardi de casa Bolinches.
Amplia xarxa de places en el teixit urba.
Claustres i patis privats amb gran potencial.
Gran riquesa del patrimoni hidric.

Espais naturals a la muntanya, microreserva.
Elements patrimonials a la muntanya que
evidencien la riguesa cultural de Xativa.
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Condicions climatiques dures, calor excessiva.
Abséncia de vegetacié generalitzada en els
ravals i recinte intramurs.

Relacié de la ciutat amb la muntanya i el Castell
molt millorable. Accessos a la muntanya en
general descurats i sense tractar.

Ha d’incrementar-se i aclarir-se el sistema
d’itineraris per als vianants i camins d’enllac¢
entre els diferents edificis i punts d’interés en la
muntanya i la ciutat.

Treballs arqueologics i projectes de millora del
paisatge pendents de realitzar.

Abséncia de gestid d’aigua de pluges torrencials.
Pérdua de la preséncia d’aigua i desvirtuacié del
sistema de fonts a la ciutat.

Infraestructura verda i blava



C C1. Infraestructura verda i blava

C1.1 Integracié muntanya i ciutat:
prolongacié Albereda Verda

L’emplacament del nucli historic contigu ax la
muntanya del Castell, és un dels seus principals
valors. Per a potenciar aquesta relacié i facilitar
'accés alamuntanya des de la ciutat, es desenvolupa
el concepte de “Muralla Verda” que suposa la
prolongacid del principal eix verd de la ciutat,
’Albereda, cap a la muntanya del Castell, a manera
de senyal vegetal per l'antic recinte emmurallat,
establint una connexioé arbrada a banda i banda de
la ciutat amb la muntanya. Per a aix0, el Pla proposa

L’eix urba verd de
’Albereda, actualment
va des de la Placa de
’Espanyoleto fins a la
Porta de la Cocentaina,
i els seus jardins
associats son: Placa

de la Bassa, Glorieta,
Jardins de Selgas i
Jardi del Bes.

Memoria justificativa. ANNEX Il

1. Unid ciutat - muntanya. Pag. 60.
2. Prolongacio de 'Arbereda cap
a la muntanya, nocid de la muralla
verd. Pag. 61.

----------------------\

Es proposa la

diverses actuacions que vegem al planol.

'————————————--E—
Es proposa la
prolongacidé oest

de 'Albereda amb
'eixamplament del
carrer Portal de Sant
Jordi, una vegada

es renove el centre
d’especialitats, i
millorar la connexid
amb les places de
Sant Jordi i Trinquet.
Assimilar la vegetacio
a l'arbratge de
PAlbereda.

N o e e e -

’ prolongacio de la
muralla verda amb
la reurbanitzacid

i revegetacié de
I'entorn de la Placa
dels 25 Xorros

i el carrer Sant
Pasqual, calmant
el transit i facilitant

Les pUJades a la muntanya per
I’est (carrer Sant Pasqual) i per lg
'oest (Trinquet - Vora del Mur- lg
Gaieta) tindran un tractament urba o
i preséncia vegetal acord amb
la seua significacid i rellevancia
historica.

o s - ---—'
Rete -)_afo,onufofooo o2 {i" E
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C1.2 Integracié muntanya i
ciutat: renaturalitzacié de

limit ciutat-muntanya, i de

les pujades a la muntaya

Per a aconseguir una comprensio unitaria ciutat

- muntanya, es proposa dur a terme “incursions
vegetals” en diversos punts del seu limit

prolongant la natural cap a la ciutat. En aquest
sentit, els accessos i connexions historiques
amb la muntanya sén considerats de gran interés
estratégic. El PEP estableix el seu tractament

dignificant Il'espai urba mitjancant la seua
senyalitzacid, millora de I'accessibilitat, qualitat
urbana, i fent de la vegetacid I'element clau
de connexid. Aquest model s’estendra a altres
places i espais urbans del centre encara que
no siguen limitrofs, i també al vessant sud de la
muntanya, en la seua relacié amb la zona urbana

Memoria justificativa. ANNEX I

3. Renaturalitzacio de la vora entre ciutat i (@)
muntanya, vegetacio de les pujades de Sant n
Josep i Collaret de la Coloma. Pag. 62.

de Bixquert.

1 9 pujada
1 al Calvari

especific com a area de transicidé entre ambients,

‘, 5. Collar de 1
la Coloma L

1 3. carrer
1 Vora del Murk 12

1. carrer

#f de Bernisa
- Forn del 1
¥ Vidre >

6. carrer | \
Enriquez i~ | _#

-l

- Hort de

| 4. carrer

1/_J Menor Costa |
,»’ Rafael

LIuch - I

/Forn del = (B B ‘
LVldre oty

- . - v
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C C1. Infraestructura verda i blava

Memoria justificativa. 2.3.9 Propostes
d’actuacio. Pag. 42.

C1.3 Eixos Memoria justificativa. ANNEX 1. O
vertebradors de |a 4. Millora del cami del Castell, el n
Bellveret i el passeig de dalt. Pag. 63.

ciutat i la muntanya

Una altra proposta per al desenvolupament de la Infraestructura Verda es dirigeix
a la creacié d’'un sistema integrat de recorreguts que reunisca i connecte els
itineraris principals de l'interior de la ciutat amb els de la muntanya del Castell.
Aquesta xarxa servira de suport per a la recuperacidé ambiental i paisatgistica
del territori de la muntanya, a més de servir d’element de connexid de les places
i jardins urbans, edificis historics i altres elements d’interés cultural, ambiental i
visual dels barris de Xativa.

En el medi urba es distingeix un sistema de 3 eixos principals
gue connecten les antigues portes de la ciutat:

1. Argenteria - Hostals - Sant Francesc - Montcada - Angel - Sant
Pere

2. Taquigraf Marti - Botigues - Corretgeria - Abat Pla - Sant
Vicent - Bruns - Segurana

3. Font de Sant Joan - Santa Teresa - Cami La Bola - Blanc -
Sant Agusti - Sant Doménec - Ardiaca - Sant Cristofol

\-_---_,
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A la muntanya del Castell, el PEP proposa el
desenvolupament del cami de les muralles i el
Bellveret per a millorar la seua adaptacié al medi
natural i ressaltar la seua importancia estratégica,
sobre la base de criteris uniformes que poden
estendre’s a la resta de recorreguts. Es proposa
per exemple: la introduccié de mobiliari, millora
{ de I|'accessibilitat, senyalistica en els miradors,
increment de vegetaciod, paviment de millor qualitat i
homogeni, o adequar el drenatge de les escorrenties.




3. Garrer Blanc

Planol d’informacié 1.7.5
Arbrat y vegetacio.
Memoria justificativa.
ANNEX II.

C1.4 Apertura 1. Apertura dels patis. O

H Pag. 69
de patls verds 19. Patis verds. Pag. 73

Els nombrosos patis i claustres d’edificis publics
i privats en el conjunt historic de Xativa, sén una
oportunitat per a la revegetacié i restauracid
ecoldgica de la ciutat i la posada en valor i
visibilitzacié d’aquests espais patrimonials.
D’aquesta manera, es protegeix larbratge
de port, s’incentiva la plantacié de vegetacid
autdctona, i es proposa la realitzacid de visites
guiades i esdeveniments culturals en aquests
patis, per a configurar una xarxa d’espais de valor
ambiental i cultural, millorant les condicions de
vida de I'entorn. També, en ubicacions concretes
com el carrer Sant Josep, el Collaret de la Coloma
i Menor Cuesta, confrontants amb la muntanya,
el PEP proposa mantindre el caracter arbrat
dels patis posteriors, evitar la seua ocupacio i
pavimentacio.

' ]
] Places publiques 1
| Ambit de muntanya |
I Patis interiors |
| |
| i
I Palmera I
I Xiprer |
\ ]
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C C1. Infraestructura verda i blava

C1.5 Memoria justificativa.14 _ \ =\ 27 -7 7 SAAE 2w T s : »_, \
- Caracteritzacio del conjunt ‘ . R
Aigua historic. La relacio amb n X BI Af L |
l'aigua. Pag. 8. | i, A3 X 5

L’aigua és un dels principals elements que
formen part de l'estructura urbana de Xativa.
Les escorrenties naturals dels barrancs de Bellus g 0 . 5
provinent del sud-est, de les Santes, del nord- > “ 8% vy : e e el
oest, i la séquia de la Vila, que travessa d’est Y& \ \TA 5
a oest la ciutat, han determinat la forma de la o AN R ) \ ,
trama historica. L’abundancia d’aigua ha fet 3 ¢ = AL DN IR AN A e e Sl v OW
que Xativa compte en l'actualitat amb una gran \ 5 7 St T ) '
xarxa de fonts publiques que formen part el seu
patrimoni, entre les quals destagquen: la Font
dels 25 Xorros, la Trinitat, el Lled, Sant Jaume
i Sant Francesc; que integren la ruta de les
fonts. Xativa també compta amb dos safaretjos
publics en la Placa de la Bassa i en el Jardi del
Bes. Tot aixd conforma la infraestructura blava
qgue ha de ser entesa en compenetracié amb la
infraestructura verda.

> Escorrentia urbana
— Punt de captacié

% Escorrentia muntanya

=== Canal de les Santes

=== Canal de BellUs
Séquia de La Vila

-] Fonts historiques
‘©@  Fonts Protegides (BRL)

Barrancs historics

Sistema hidraulic historic

El PEP protegeix a través del cataleg el conjunt
de fonts de 'ambit del conjunt historic. Aquesta
consideracié pot també ser extrapolada
als canals hidraulics. Els canals hidraulics,
quasi tots enterrats, poden visibilitzar-se en . .
superficie mitjancant senyalistica, projectes A 1y -:,_ﬁ..”iiiql
de pavimentacions i a vegades mitjancant A > il

'obertura d’espais hidraulics que afloren la ' : ' Nl
memoria hidraulica de Xativa.




La gestid de I’aigua

A causa de problemes de filtracions i I'inadequat
material de canalitzacié, el PEP recomana
lestabliment d’'una xarxa separativa que integre
tant laigua d’escorrenties superficial com
laigua pluvial doméstica i la tracte de manera
separada de les aigles brutes. L’objectiu seria
el desenvolupament d’'una xarxa que puga
autoabastir el reg de la vegetacid arribant a
garantir el reg en éepoca de pluges escasses.
El sobrant d’aquesta xarxa separativa de
pluvials abocaria, sense la preséncia d’aigua
contaminada, al riu Albaida contribuint a
incrementar el seu cabal.

Altres propostes
relacionades amb la
gestido de laigua, son

la introduccié de jocs
d’aigua en els espais
publics per a atenuar la
sensacid termica, i un
sistema de paviments
que drenants (permeten
passar 'aigua al subsol)
als carrers en pendent,
per a la captacid o
infiltracid de l'aigua de
les escorrenties.

Memoria informativa

111 Infraestructures. Pag. 73.

Planol d’Informacid

1.8.1. Sistema hidraulic historic (@)
Memoria justificativa ANNEX Il

A4. Gestio de l'aigua 24 - 29. Pag. 76 - 79. n

C1.6
Renaturalitzacié
de la ciutat

Arbrat i vegetacidé en la muntanya del
Castell

La muntanya del Castell compta amb un sistema
vegetal composat en la seua majoria de matoll,
romeral i pi blanc, de diferent frondositat en el
vessant sud o nord per 'assolellament. Als peus
del castell es troba la microreserva de la Serra
del Castell, declarada com a tal en 1999 i inclosa
en la Xarxa Natura 2000 per a la proteccié
d’espécies especifiques. Enla seua area es troben
diversos elements patrimonials com la Cova dels
Lleons, la Nevera de la Mare de Déu i les Muralles
d’Orient. EI PEP preveu el reforcament de la
poblacid de les espécies vegetals protegidesi la
retolacid de xicotetes parcel-les experimentals
per al seu estudi. També estableix limitacions
d’Us de la zona, per a evitar el deteriorament del
sOl i les plantes de la microreserva, que puga ser
consequéncia d’un elevat nombre de visitants,
practiques esportives, etc. Es prioritzaran, en
aquest sentit, les visites amb caracter cientific,
cultural o educatiu.

Memoria informativa.

110.5 Arbratge i vegetacio. Pag. 64 - 70.

Planol d’informacid 1.7.5 Arbrat i vegetacio.

Memoria justificativa ANNEX Il

Al. 5. Criteris d’arbratge i vegetalitzacio. Pag. 64

A3. Pla verd: criteris de revegetalitzacio |

tractament de l'espai verd. 17,18, 20, 21, 22, 23. @)
Pag. 72 - 75.

Planol d’ordenacid 2.4.2 VVegetacio.

| 25
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oy Cami PR-CV-78
& ;5' === Viapequaria

;E.I

Terreny forestal estratégic
(inclou T. forestal ordinari)

¢ Terrent forestal ordinari

LIC Serra del Castell de Xativa
[¥arxa Natura 2000 - endemisme Silene diclinis]

[ ] Arbrat de fulla perenne
.| Arbrat de fulla caduca
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C C1. Infraestructura verda i blava

Arbrat i vegetacio en la ciutat

El PEP pretén incentivar la relacid entre la
ciutat i la muntanya de manera que existisca
una continuitat ecologica. Per aixd s’estableix
un criteri de plantacid despécies vegetals
autoctones en la ciutat que pertanguen
a l'ecosistema propi de Serra del Castell,
contribuint aixi a la seua restauracié.

La plantacié d’arbratge també és essencial
a Xativa per a la generacié d’ombra i rebaixar
lelevada temperatura en els mesos més
calorosos. En aquest sentit, es prioritza I'eleccid
d’espécies de fulla caduca que aporten ombra a
’estiu i permeten I'entrada de [lum a I’hivern.

Per tal d’assegurar el bon creixement de
la vegetacid s’augmentaran les superficies
destinades a la plantacié. La revegetacid
d’aguestes arees pot contribuir a la seua major
dinamitzacié amb la inclusié de zones de joc i
trobada protegides del sol, connectades en la
xarxa de places i jardins de la infraestructura
verda.

Altres actuacions alternatives a la plantacid en
sol urba soén; la col-locacid de plantes trepadores
per a crear elements d’'ombra, com en la xicoteta
placa del carrer Mossén Urids; la introduccié de
jardins verticals en les mitgeres per a mitigar
també el seu impacte negatiu en el paisatge;
projectes d’horts urbans i jardins comunitaris
en solars degradats; o la posada en marxa
d’iniciatives d’enjardinament col-lectiu, amb la
col-locacié de tests en carrers i places.

N N O N O N N N R e e e
Arbrat existent de fulla perenne

Arbrat existent de fulla caduca

Palmera existent

Xiprer existent

Arbrat urba proposat (prioritat fulla caduca)
Arbrat de transicié proposat

Regeneracié de vegetacié en solana

Bancals amb oliveres i garrofers proposats

Arbrat de zones d'estada

Reforg vegetal de les zones humides
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C1.7
Zonificacio
del Sol Rural

En la muntanya del Castell la preséncia de
les restes historiques, la no ocupacid per
I’edificacié urbana i la conservacié de les seues
condicions mediambientals i paisatgistiques
constitueixen un vertader privilegi no sols per a
la ciutat sind per al conjunt del territori valencia.
Per aquesta rad l'objectiu és la preservacid
d’aquests valors, mitjancant I'establiment de les
mesures de proteccié derivades de la legislacid
mediambiental i cultural.

Aixi el pla proposa que el sdl del parc public en
la falda de la muntanya del Castell es classifique
com a SOl No Urbanitzable, i la resta del sol
entre la muntanya del Castell i el Calvari passe a
integrar-se en el SOl Rural de Proteccid Especial
augmentant aixi el seu grau de proteccid. Per
a ajustar-se millor als limits topografics, el PEP
també proposa la inclusié en 'ambit del conjunt
historic de part del vessant sud de la muntanya
fins al barranc de la Solana.

El PEP, en les seues ordenances, estableix una
série de regulacions que tenen a veure amb la
proteccid de camins, séquies, coves, barrancs
i altres elements que defineixen la topografia
i el relleu en el SOl No Urbanitzable. També
s’estableix la subdivisié de zones del SOl Rural
Protegit i els usos i actuacions permeses segons
les condicions de la legislacié mediambiental i
patrimonial.

Memoria justificativa. 2.1
Classificacio i zonificacio del O
sol. 21.2 Xarxa primaria de

e ————— n

ZRP-NA-LG_Zona Rural Protegida de Legislacié Mediambiental dotacions. Pag. 25 -29.

ZUR-CH_ Zona Urbanitzada de Centre Historic

PVP_Parc public. Zona Rural Protegida Afeccions Patrimoni Cultural

)

1

1

ZRP-AF-PC_ Zona Rural Protegida Afeccions Patrimoni Cultural |
1

ZRC_ Zona Rural Comu 1
1

ZRP-AF-CR_ Zona Rural Protegida Afeccions carreteres
N NN BN BN BN N S . .

h |
PVP_Parc public del Castell 1
Es manté el parc public del 1
1
1

o oEm Em o e omw W

T o e o WS W S S N SN SN S S R M M e

Castell amb els mateixos limits,
integrat en el sdl no urbanitzable.

Subzona ZRP-NA-PC3
Zona rural protegida per
afeccions del patrimoni
cultural. Permet I'Us
d’aparcament.

-—— .

PR N

ZRP-NALG-1
azmze

- —-——— P -~

Zona ZRP-NA-LG L = | R e ——
Zona rural protegida de legislacié mediambiental. e ! subzona ZRP-NA-PC1

Correspon a I'ambit de la microreserva i LIC | = ' Zona rural protegida per afeccions

“Serra del Castell de Xativa”. Els seus terrenys
estan inclosos en el sdl forestal.

del patrimoni cultural. Terrenys
inclosos com a sol forestal
estratégic. Formada per la
muntanya del Calvari, el vessant
nord i la zona alta del vessant
sud de la muntanya del Castell.
Destaca la preséncia d’edificis
patrimonials com la Nevera o el
Castell.

D
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- N O - . .- -/;,- -
Subzona ZRP-NA-PC2

Zona rural protegida per afeccions

del patrimoni cultural. Zona baixa del
vessant sud de la muntanya del Castell,
fins al limit del barranc de la Solana, amb
preséncia de restes d’antics cultius de
seca.

o e o omm EE e EE O Ew Ee EE

vl BN N N N O - . ..
Infraestructura verda i blava

Normes d’ordenacidé
estructural. Cpt.8
Ordenacioé del sol no
urbanitzable articles 1.32,
1.33,134. Pag. 19 - 20.




c C2. Patrimoni cultural, natural i paisagistic

El Pla Especial té com a objectiu basic assegurar la permanéncia, conservacid i us dels edificis i
espais que conformen el Conjunt Historic. En aquest sentit la definicid dels elements que conformen
el Cataleg de Béns i Espais Protegits, i que per tant no poden ser substuits, aixi com les condicions
d’intervencié en tots ells és una tasca d’'importancia cabdal en el pla. Tal com marca la nostra
legislacié en materia d’ordenacié del territori el cataleg treballat s’estructura en 3 seccions:

oni natural '

- ; 3
e
-

seccié patrimonipaisatgi
ET > O] e 2
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El nombre d’edificis protegits actualment
solament representa el 4 per cent de les
parcel-les que configuren el C.H. de Xativa

La major part dels edificis protegits es situen
basicament en el Districte Ciutat, de manera
gue en la resta de barris del C.H. la quantitat
d’edificis protegits és minima, o fins i tot
nul-la en els casos de Sant Josep i Santes.

Complexitat dels criteris de proteccid i
d’intervencid sobre els edificis. Necessitat
d’'una regulacid clara de les obres de
rehabilitacio i de les condicions de
substitucié dels edificis de manera que es
millore simultaniament la capacitat d’us i els
valors paisatgistics del barri.

Ineficiéncia del procés d’autoritzacid
d’obres en el Conjunt Historic. Dificultats
per a assumir les carregues derivades de la
proteccid patrimonial.

Degradacié, envelliment i abandd dels
edificis, arribant en alguns casos a la ruina

i demolicid.

Cataleg de Proteccions - Memoria
Cataleg de Proteccions - Fitxes

Planols d’ordenacié 2.31, 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4, 2.3.5,
2361237

O

Il




C2.1 Proteccié, L'increment substancial d’edificis protegits (dels

dinamitzacié i 121 actuals a 578 en el PEP) es deu a la intencié
accessibilitat al H de preservar no sols els edificis més reconeguts,
trimoni histéric (101 ] 'arquitectura monumental, sind també els
pa Edificis Escuts Fonts millors exemples de I'arquitectura popular o
El pla proposa un augment significatiu de 578 30 31 tradicional, assegurant la integritat i continuitat
les proteccions, passant del 4% al 19% de les IT1 dels espais publics meés significatius i una
parcel-les del conjunt, o el que és el mateix de /\ _& ] guantitat minima de permanéncia dels edificis
121 edificis protegits a 578. Si a més comptem ’ :q:’z_ tradicionals en el conjunt dels barris historics,
les parcelles que compten amb un grau de -_ 11 de manera que cada barri presentara un nombre
proteccid6 més general (proteccid general Horn2a6cmes Retza;"es minim de proteccions.
ambiental) s’estén a un 60 per cent addicional
de les parcel-les del Conjunt Historic. emEmEEEEEEEEEEE- - \ Com a criteri per a la catalogacidé s’ha priorizat

|

I Cada barri tindra un nombre | I'arquitectura dels seglients eixos urbans:
I' minim d’edificacions protegides!
: El pla posa una mirada atenta
1

1

e Porta de Cocentaina/ Placa y Carrer de Sant
Pere/ Placa Benlloch/ Placa Aleixandre VI/
Carrer de I’Angel/ Placa de la Trinitat/ Carrer
Moncada/ Placa y Carrer de Sant Francesc/
Placa de la Bassa/ Carrer Hostals/ Placa de
Sant Jaume/ Carrer Argenteria.

en els edificis d’arquitectura
“menor” que fins ara no havien
sigut identificats i que formen
conjunts d’interés sent elements
identitaris de cada barri.

e Porta de Cocentaina/ Carrer Segurana/
Carrer Bruns/ Carrer Sant Vicent/ Placa de
la Seu/Carrer

e Corretgeria/ Placa Santa Tecla/ Placa de la
Bassa/ Carrer Pouets/ Placa de Sant Jaume.

e Placa del Mercat/ Carrer Botigues/ Carrer
Trobat.

® Placa de La Seu/ Carrer Sant Doménech/
Carrer Sant Agusti.

o
| 29 > "xatwa
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c C2. Patrimoni cultural, natural i paisatgistic

C2.2 Els béns de major - Normes d’ordenacid estructural: articles 119
= Y H -1.20-1.21. Pag 14.
rellevancia: BICs i BRLs Actualment existeixen Planol d’ordenaci6 2.3.] &

19 béns BIC. El pla
proposa I'ampliacid per
arribar fins a 53 béns
incloent els escuts
heraldics de pedra

i les fonts de major
rellevancia.

Bé d’Interés Cultural (BIC) és la maxima
distincidé que s’atorga a un bé en 'ambit
nacional per al seu reconeixement i proteccio
per la seua maxima importancia.

Les parcel-les que contenen restes :
de les muralles de la ciutat tindran 1
una atencioé especial, establint les 1
condicions d’accessibilitat, visibilitat, 1
En aquesta categoria trobem: conservacio i intervenciod sobre els I
fragments de muralla que hi resten, :

1

]

e LaSeu R : . A s
« Antic Hospital Municipal glé(llg:;zslielsnvestlgauo arqueoldgica
e Almodi -

e Església de Sant Francesc

e Monestir de Santa Clara

e Solar de l'antiga ciutat de Xativa
e Castell de Xativa

e Ermita de Sant Feliu

e Muralles del Castell

e Antic convent de Sant Doménech

e Església de Sant Pere

e Llenc¢ de la muralla i barbacana Av. Selgas
e Jutjats de Xativa

¢ 10 fonts - canal de Bellus

o e . O e O e e e Em Ew

- e e e Ee Ee e e

1
Per millorar les condicionsl .
de la proteccidé dels 1
Béns d’ Interés Cultural
es delimiten els espais
urbans dels seus entorns.

- ——— e S =y

% BIC [ ] BRL

" Entorn de proteccié dels BIC [ Conjunt BRL
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Analogament, els Béns de Rellevancia Local
(BRL), sén aquells elements de major rellevancia
per al conjunt del territori valencia.

Actualment
existeixen 17 béns
BRL. El pla proposa
Fampliacio per
arribar fins a 148
béns incloent els
retaules ceramics i
les fornicules

De la proteccié individual a la
proteccié conjunta

Les mostres més notables d’arquitectura
senyorial i palaus es concentren al Districte
Ciutat, en especial en els carrers Montcada, de
’Angel, Botigues, Canonge Cebria y Corretgeria.

El PEP proposa la catalogacié conjunta com a
BRL de tota una série de palaus urbans, com un
dels trets distintius de la ciutat de Xativa.

Aquest valuds patrimoni en ocasions apareix
abandonat o en desus pel que la seua posada en
valor i els incentius a la rehabilitacié a través de
programes d’ajudes és altre dels objectius del
Pla.

Entre els nous BRLs proposats trobem:

‘ 40 edificis
de la Placa
del Mercat,
i 'espai que
delimiten

Casa Llaudes-
Guardamino

Casa dels
Fenollet

s}

gonjulnt Conjunt de 27
y s fonts dels barris

del carrer SRt
Montcada, historics i 2
format per safaretjos que
10 edificis, complementa

2 facanes a les fonts
addicionals incloses en el

BIC del canal
de Bellus

i 'espai que
delimiten

Portada y
fachada de
la Trinitat-
Archivo
Historico
Municipal

Restes del Ninfeu
roma i

Restes dels Banys
arabs del Raval

Casa de
’Ensenyanca

| 31 " “ Xativa
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C C2. Patrimoni cultural, natural i paisatgistic

C2.3 Les categories
de proteccio de les
edificacions

Vs \ Normes d’ordenacié estructural:
Que una edificacid es trobe articles 1.22 -1.23-1.24-1.25 -1.26.

protegida no significa en cap Pag. 15-17 [I&

cas que “ja no es puga fer Planol d’ordenacié 2.3.3

res”, si no que cal respectar

unes directrius pautades bé

a la fitxa corresponent, bé

a les normes del pla per tal

d’aconseguir el millor centre

historic possible basat en les

edificacions de tipologies

tradicionals.

Per tal de sistematitzar les diverses proteccions
que s’estableixen en el pla es realitza la seglent
divisid en categories:

\

S

——

Proteccié AMBIENTAL: edificacions

e L L L Iy SR,

trad|C|_onaIs que tot i que r_10 tenen gn_s ys Proteccio INTEGRAL 1
especials valors contribueixen a definir el bell : broteccis PARCIALI (. metra,clemts opall 1
- o o - oo 3 P . Froteccio agana, volumetria, elemts, ppals
ambient dels barris historics de Xativa. Se’ls # ) oARCIAL I :

. . . & 6 1AL 1 {F , vol i
apliquen les condicions generals per a les roteccid PARCIAL Il fagana, volumetria) "
edificacions que estableix el PEP. Proteccit PARCIAL Il (facan) I
7l Proteccié de CONJUNT 1
\ 4
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Com puc saber si ma casa esta
protegida?

Tens diverses maneres de trobar Iles

edificacions que el pla proposa protegir:

e Text: Cataleg de proteccions - Fitxes
individualitzades. De la pagina 3 a la 21
trobaras el llistat ordenat alfabéticament
per carrers i nimero amb els elements
amb proteccid integral i parcial. S’indica
aci ell tipus de proteccid i el codi de la
fitxa corresponent que en el mateix
document trobaras.

¢ Cataleg de proteccions - Memoria.
En lapartat 113 CUADRO RESUMEN
DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL (pagina 11 a 31), tens el llistat
amb els elements amb proteccid integral
i parcial. En aquest llistat s’ordenen
les edificacions protegides per carrer i
numero, trobaras el tipus de proteccio i
el codi de la fitxa corresponent.

¢ Cataleg de proteccions - Memoria. En
lapartat ANEXO: RESUMEN DE FICHAS
DEL CATALOGO (pagina), samplia
la informacié anterior amb una foto
identificativa de cada element protegit.

e Planol: 2.3.2 OD Planol Guia: en color
salmo es representen les parcel-les que
tenen una proteccid individualitzada
(integral o parcial) i en gris les que tenen
una proteccid de conjunt, proteccid
ambiental.

e Planol: 2.3.3 OD Proteccié Cultural: en
colorroig esrepresenten les parcel-les que
tenen una proteccidé integral, en marrod
proteccié parcial |, en beige proteccid
parcial Il, en groc proteccié parcial Il i
en gris les gque tenen una proteccid de
conjunt, proteccié ambiental.

Ordenances: Capitol 82 Normes de [Ia
proteccio del patrimoni. Pag. 32-36

Si el nivell de proteccid és integral o parcial I'edificacid forma part del Cataleg de béns i espais
protegits, aixo significa que té una fitxa que trobaras en el document Cataleg de proteccions -
Fitxes individualitzades. En la fitxa s’indiqguen les condicions especifiques de proteccidé de ta casa i

Queé ocorre si es troba protegida?

quines son les actuacions a realitzar.

Si el nivell de proteccié és ambiental I'edificacidé no tindra una fitxa i les condicions de proteccid
seran les que s’apliguen de manera general a les edificacions del Conjunt Historic, que pots consultar
en l'apartat d’habitatge que trobaras a continuacié.

Com interprete la informacio de la
fitxa de cataleg?

= . ) ; e - -
Xativa | PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE XATIVA Yativa | PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE XATIVA
. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS ' " CCATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.
| Locauzacion La cublerta remata l conjunto de a fachada sobre la corni.
AN pACELA RECCON saano
44852 15 PLACA MERCE, 3 Raval de la Mercé
| COMPONENTES PRINCIPALES Y ELEMENTOS IMPROPIOS
| DOCUMENTACION GRAFICA IDENTIFICATIVA VAOWACON  CARACTER  ESTADODEL  ACTUACIONES WPoRTANGA  unGeNaA
VISTA PRINCIPAL. ORTOFOTO PLANO DE SITUACION DELINTERES ELEMENTO PREVISTAS ACTUACIONES
—_— 1 CUBIERTA
- . (\)/ - &.—. Detejacerdmica  Conservacion  Material  Aceptable 0 Alta No-urgente
= A antenimiento;
4 Y Conservacion  Tipologico Buen estado  Acondicionamiento;  Alta No-urgente
e Mantenimiento
S e 3 HUECOS
R - én  Ambiental Buenestado Mante Media Nourgerte
Codi — Detall del
. etall deis e
d f t CATALOGACION Dotgacarincs  Consenvacion  Material  Aceptable  Acondicionamiento;  Media No-urgente
e Htxa ' elements
oo seccon ause TROCATALOGACEN CLASIRCAGON srorecacn e
Protecci 6 416 8CPGP | patrimonio cutural BC Indidualizads  Parcelas Parcia 3 . . Restauracion
protegits i e
| DESCRIPCIGN GLOBAL condicions moroio atrl s st Acndiionanin ed Nourgente
BENOVINACION Ranaeasag
5 t .
d’actuacio 6 REVESTIMIENTO DE FACHADA
Troiosia TR EsTo00EComsERvAGEN  cRowoLoci E Conservacién  Material  Buen estado. Acondicionamiento;  Reducida No-urgente
. Casa urbana Privada Buen estado . XVIIXIX a ©
Descripcio o
Residencial I Residencial Residencia KL e Setab) Mt eninierte: (It Urgents
DESCRIPCION LITERAL E HISTORIA
N dela M edianers, Mercé,y responde Wo elevante  Material  Buen estado Reducida Nowurgente
a1 tipologia de asa urbana. La parcela es ancha, con nterir
c ) dara, ductos agricas
N vero de maders, deteja drabe. SRFEER
\uecos. Tiene un o Metdicaencomisa  Conservacién  Material  Aceptable  Mantenimiento; Reducida No-urgente
recercado de huecos e impostas. AL
2y a o | demis hay un ventanal. Tanto en 10 CANALGN Y BAIANTE
planta primera como segunda se encuentran un balcon y i la Irrelevante Material ~ Aceptable  Acondicionamiento  Reducida No-urgente
andans, convertda en espacio habitabl, cuenta con dos huecos de menores dimensiones, con carpintria de madera.
@

s jaassans

sc s

15—
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C

C2.4 La proteccioé arqueologica

L’ambit del Conjunt Historic de Xativa per la
seua riguesa en l'evolucid historica és un lloc
susceptible de realitzar troballes en el seu subsol
que ens permeten aprofundir en el coneixement
de les cultures dels nostres avantpassats. Es
per aixd que constitueix una area de vigilancia
argueoldgica, on destaquen especialment els
seglents enclaus:

e EIl solar de l'antiga ciutat de Xativa esta
declarat com a zona arqueoldgica

¢ Muntanya del Castell: on trobem diversos
jaciments rellevants descoberts recentment

e Els edificis declarats Bé d’Interes Cultural
(BIC), els seus entorns de proteccid i els
edificis declarats Bé de Rellevancia Local
(BRL). Aci s’inclouen les parcel-les per on
passa el tracat de les muralles historiques de

la ciutat.

Ordenances: article 1.60. Pag. 35.
Planol d’ordenacié 2.3.4

C2. Patrimoni cultural, natural i paisatgistic

M’afecta la proteccidé arqueologica
com a propietari/a?

En cas que realitzes obres que afecten al subsol
aportaras un estudi o projecte previ subscrit
per técnic competent sobre els efectes que
les obres podrien tindre sobre possibles restes
arqueologiques.

| 34

Unicament s’haurad de realitzar una excavacié
argueologica si durant I'execucidé de les obres,
amb el seguiment per part d’'un/a arqueodleg/a,
apareixen restes que vertaderament evidencien
existencia d’elements de valor arqueologic.

sl i - — R, \

RS

_Area de vigilancia arqueoldgica. Solar de I'Antiga Ciuta
HEE AVA_Area d | | Solar de |I'Antiga Ciutat

]

1

1 =smmm Tragat hipotetic de la muralla

1 Proteccid arqueoldgica de la MURALLA
| = Restes de la muralla existents. BIC
1

1

1

mmms Tragat del Canal de Bellus BIC

Proteccié arqueoclogica del Canal de Bellis

\ 4



C2.5
La proteccio dels elements
naturals i el paisatge

Proteccio de les visuals

El valor del paisatge urba de Xativa té a veure
amb les visuals i perspectives que es generen
des del centre historic cap a la muntanya i a
'inrevés. Aquestes visuals conformen escenes
de gran qualitat paisatgistica i constitueixen
un patrimoni ambiental propi, que ha de ser
protegit.

En relacié a les perspectives urbanes que es
produeixen des del centre histdric, el PEP
estableix la seua proteccié mitjancant I'estudi del
nombre de plantes permeses en les edificacions
situades en enclavaments amb visuals d’interés;
aixi mateix aquestes també poden ser objecte
de projecte i senyalistica amb la finalitat
d’aprofundir en la connexié muntanya - ciutat.
Pel que fa a la percepcid del centre historic des
de fora de I'ambit, s’han de cuidar i protegir
les visuals en els accessos a aquest, evitant la
interposicié d’elements que les distorsionen
(panells publicitaris, pals, edificacions mal
emplacades, etc.).

Els punts d’observacio des de la muntanya a la
ciutat (sendes, parades, miradors...) també soén
elements de gran importancia que mereixen un
tractament especific i homogeni que permeta
entendre tot 'entorn de manera global. Aixi es
portaran a terme intervencions que potencien
el valor mateix dels enclavaments, amb la
introduccid, també, d’elements de senyalitzacid
adequats.

Membdria justificativa. ANNEX II: A2, Patrimoni: O
Criteris de proteccid del paisatge urba historic n
9-16. Pag 68, 71.

Cataleg de proteccions: seccié natural
i de paisatge

En la seccid de patrimoni natural s’inclouen
els seglents espais, tots ells exteriors al sol
urbanitzat:

¢ Muntanya del Castell.

e Microrreserva de la Serra del Castell. Inclosa
en la Muntanya del Castell, perd amb unes
condicions de proteccié especifiques, a
conseqléncia de la seua flora particular i la
seua inclusid donen la xarxa natura 2000.

¢ Muntanya del Calvari.

visuals de i desde la muntanya
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Cataleg de proteccions.
1.9. Patrimoni natural i de
paisatge. Pag 7, 8.

[

Pel que fa al patrimoni de paisatge, s’inclouen els
seglents espais en el nivell de proteccid integral,
en els quals la preséncia i caracteristiques de la
vegetacio son uns dels seus valors rellevants.
Tots ells formen part de la infraestructura verda
municipal.

¢ Muntanya del Castell.
e Muntanya del Calvari.
e Calvari Baix.

o Placa del Mercat.

e Eix urba Albereda de Jaume I/-Avda. Selgas,
desde la Porta de Cocentaina a la Placa del
Espanyoleto, amb els jardins associats: Jardi
del Bes, Placa d’Espanya, Jardi de la Pau,
Jardins de Selgas, Glorieta, Placa de la Bassa
i Placa de I'Espanyoleto. Inclou les places
separades de Sant Jordi i del Trinquet.

o Jardi del Palasiet.

Patrimoni cultural, natural i




C C3. Habitatge

El PEP posa especial atencid en la regulacié de
I’habitatge donat que és I'Us i les edificacions que
clarament predominen en el Conjunt Historic.
Perd no només aixo, la millora de les condicions
d’habitabilitat de les cases comportara la
generacié d’atractiu per a conservar i atraure
poblacio que desitge viure als barris historics.

L’ds i 'adequat
manteniment de les
edificacions son les
uniques garanties efectives
per a la conservacio del
Conjunt Historic de Xativa
a mitja i llarg termini.

Aixi el pla treballa per establir unes regles
claresicomprensibles per ala rehabilitacidila

renovacié d’habitatges. Els criteris combinen

la proteccid de les tipologies tradicionals
d’habitatge que conformen els valuosos
paisatges dels barris amb I'adaptacié a les
activitats i maneres de vida de la societat
actual. Es regulen entre altres les condicions
volumetriques (altura, patis), el tractament de
les facanes, la disposicié dels buits de portes
i finestres, la possibilitat d’introduir cotxeres,
els materials i els elements compositius.

Es proposa el
manteniment
generalitzat de

les alineacions i

de les condicions
de parcel-lacio,
altura, edificabilitat,
volumetria i
morfologia basades en
la tipologia tradicional.
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Preservacio del parcel-lari historic
Elevat grau de conservacié
d’habitatges de tipus tradicionals
Existéncia de diversos processos
rehabilitadors

Important grau de deteriorament de les
construccions i lenta regeneracié dels
habitatges.

Normativa del PGOU va reduir I'abast de
la proteccid i va incrementar les altures
permeses en alguna zona com en les
edificacions que donen a [I'Albereda
amb una deformacidé considerable en el
perfil de la ciutat.

Distorsions pel que fa als criteris
compositius de facana.

Preséncia d’elements no adequats
(impropis) en les solucions de facana,
fent una imatge urbana a vegades
descurada i no uniforme.

Profunditats edificables excessives,
habitatges amb poca llum i ventilacio.



El reconeixement de les tipologies d’habitatges
tradicional és un treball de summa importancia
per al pla especial: sén l'element basic del
Conjunt Historic i la base per a la definicidé d’'una
ordenanca aplicable a les noves edificacions i
les transformacions de les existents per tal de
facilitar la integracid ambiental de les noves
construccions al mateix temps que es potencia i
valora I'edificacio historica preservada.

Les diverses tipologies sén un clar reflex de la
vida al passat de Xativa, la satisfacci¢ de les
necessitats dels diferents grups socials, segons
el seu treball i condicié econdmica.

Els tipus de i

se situen en els carrers més alts i inaccessibles
proximes a la Costa del Castell, els barris de
Sant Josep, Les Santes i Alt del Raval concentra
el major nombre de tipus populars i configuren
uns conjunts arquitectonics homogenis, que
adquireixen valor justament pel seu caracter de
conjunt, peruniformitattipoldgica,laconservacié
de les proporcions d’amples de facana i altura,
aixi com per la presencia d’elements compositius
de caracter funcional recurrents com I’ .
Al seu torn trobem una concentracié d’aquestes
tipologies més populars en els barris de Sant
Pere i La Mercé i Sant Joan.

Els tipus arquitectdbnics de major valor
patrimonial,

sesituen enles zones baixes del Districte
Ciutat. Destaca l'eix del carrer Montcada com a

element articulador de l'arquitectura senyorial.

Habitatge d’origen rural.

Ample de facana: 5-8 metres.
Fondaria: al voltant de 20 metres
amb corral.

Un accés de grans dimensions
(portd) comunica el pati posterior
a través d’'un corredor per permetre
el pas del carro i els animals.
Distribucié amb vestibul d’entrada,
dormitoris, menjador, sala d’estar i
dependencies auxiliars agricoles.
Cambra o Andana, doble i fins i
tot triple andana com a element a
protegir i preservar. Espai dedicat al
cultiu de la seda i a emmagatzemar
i assecar els productes del camp.
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Memoria informativa - 113 Tipus edificatoris.
Pag 78-89.
Planol d’informacié 1.6.3

]

Habitatge d’origen rural més humil.

e Ample de facana: 3-5 metres.

o Distribucié semblant a la casa
de poble pero prescindint dels
espais per a emmagatzemar els
productes de les collites o animals
en planta baixa donada la poca
superficie de la parcel-la i el menor
poder adquisitiu dels propietaris.

o Facana encalada, modernament
apareixen socols pintats o amb
taulells. Finestres menudes
evolucionen fent-se més grans.

e Pot presentar Andana.

e Barri de Sant Josep, Les Santes i
Alt del Raval.



C3. Habitatge

Habitatge plurifamiliar sorgit a
principis s.XVIII.

Un o més habitatges per planta.
Introdueix el lloguer de casa per a
altres families.

3-4 plantes, l'Ultima pot ser una
cambra per a les collites.

Ample de facana generalment
major al de les cases unifamiliars.
Xicoteta escala lateral independent
de volta paredada comunica els
habitatges de cada planta.

Planta baixa independent per a
usos comercials o de taller.

Molt habitual al Conjunt Historic de
Xativa

Evolucid burgesa de les cases de
poble i cases de veins entre el s.XIX-
principis del XX.

Ornamentacio, distincio per
planta. Motlures, acabats ceramics,
serralleries en balcons, reixes,
fusteries.

Espais de majors dimensions.
Accés a través d’un vestibul, a
vegades de doble altura.
Plurifamiliar. i també algunes
unifamiliars

Districte Ciutat: placa de la Seu,
carrer Botigues, Sant Francesc.
La Merce: c. hostals i placa Sant
Jaume.
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Habitatge unifamiliar amb usos

comercials o de taller artesanal en

planta baixa.

e Origen en el s.XVIII

e Parcel-les molt estretes i
profundes: 3-4 metres d’ample.

e 2 pisos d’habitatge i andana. En el
mercat arriba fins les 6 altures.

e Coberta de fusta que vola amb
un pronunciat rafec de fusta en el
s.XVIIl o amb cornisa entrat el s.XIX.

e Previa a I'aparicio de cases de
pisos de caracter especulatiu.

e Carrers comercials: corretgeria,
Mercat, Botigues, Roca



Tipologies contemporanies

A banda de les tipologies tradicionals descrites, o Edificis plurifamiliars entre mitgeres
la renovacié dels Uultims anys ha portat la o Edificacio oberta

coexistencia d’aquestes junt amb edificis e Cases unifamiliars adossades

qgue responen a les formes de l'arquitectura

contemporania. Aixi entre les edificacions de

tipologies contemporanies trobem:

Casa-palau

Habitatge de I'aristocracia i I'alta

burgesia.

o Gran superficie, horta, jardi.

e Grans patis que organitzen les
estances i on se situa I'escala.

¢ Andana amb dependéncies per al
servei i magatzem de collites.

e Cuines, estables i magatzems en
els baixos.

e Entresol per a I'estudi, espai
d’administracio o per rebre visites.

o Elements caracteristics segons
epoca: portades de pedra, socols,
balcons de forja, tapia, arcades etc.

e Agrupacio en els carrers Montcada,
En Gai, Corretgeria.

.=

A

[ ] casadejornaler
B Cass de poble Solar

1

[__] Edificacié no residencial 1

1

[ casa obrador [ Unifam. contemporani I
1

1

1

]

I casa de veins I Plurifam. contemporani
B Casa urbana
I Palau/ Casa Senyorial

pmm——————

o
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d’ordenacio. Pag. 18-29.

‘ cs. Habitatge Ordenances: capitol 62 Condicions particulars de les zones m

C3.2 Organitzacié de normes
en zones d’ordenacio

L'ordenanca que regula les edificacions
se subdivideix en les seglients zones que
comparteixen regulacions:

EY
A

e Teixits tradicionals: \

R B R S W

\ NH1_ Nucli Historic grau 1

NH2_ Nucli Historic grau 2

NH3_ Nucli Historic grau 3

e Teixits contemporanis:
AR_Area de remodelacié
ENS_Eixample

AIS_ Vivenda unifamiliar aillada
ADO _Vivenda unifamiliar adossada
EDA_Edifocacid Oberta

i

El pla especial manté els ambits de les zones
definides pel Pla General, modificant les seues
denominacions i treballant les condicions
especifiques dels teixits tradicionals.

Planols d’ordenacié 2.21A -2.21B-2.21C

NH3 .

. Albereda - Av. Selgas 1

« Edificacié historica ha sigut
substituida en la major part !
per edificis que en molts
casos superen ampliament
les altures recomanables

« No té tipologia propia

« Us caracteristic residencial
plurifamiliar, el régim
d’usos permesos és més
ampli

S

NH2

« Zones baixes dels barris
historics

o 3-4 plantes

« Tipologies variades: casa
de poble, casa de veins,
casa burgesa i palaus

« Us global residencial
unifamiliar i plurifamiliar

« Usos dotacionals i terciaris
compatibles amb el
residencial, segons el tipus

\

T e - -

NHI1 1
« Zones més altes |
. 2-3 plantes |
. Casa de jornalers I
« Un cos principal a facana I
i patis de parcel-la amb :
Qdificacions secundaries L/
« Us global residencial
d’habitatges unifamiliars |
« Usos dotacionals i terciaris 1
compatibles amb el 1
]

residencial
\ ’

A
i
i
i
i
1
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C3.3 Perfil urba preservat

El Pla especial estableix un régim d’altures que
pren com a base les altures existents de les
parcel-les del teixit historic, ja que sdn aguestes
les corresponents a I'ambient urba tradicional
de la ciutat, respectant la proporcié entre ample
de carrer i altura de I'edificacio.

Es planteja aixi mateix la conservacio o
recuperacio de les cambres o andanes existents
en I'Ultima planta de molts edificis tradicionals,
com a element caracteristic del Conjunt Historic
de Xativa.

Sobre aquest criteri basic s’introdueixen

xicotetes modificacions en un nombre reduit de
casos per tal de regularitzar les siluetes davant
I’'excessiva irregularitat en alguns trams de carrer
en els quals coexisteixen edificis amb diferent
nombre de plantes.

S’introdueix un criteri de flexibilitzacié segons
el qual s’admeten edificis amb una planta
menys del nimero maxim.

El nombre de plantes permeses pots consultar-
lo en els planols dordenacid detallada
(2.21A-B-C) on es representa amb la seglent
simbologia.

Aliniacions i altures
@ Ndmero de plantes en fagana exterior
* Planta superior en andana
Canvi de nimero de plantes
Punt de referéncia per a régim d'altures
XX Altura de cornisa igual a Ia de I'edifici amb
la mateixa lletra majdscula
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Ordenances: articles 1.23 1 1.32.
Pag. 11-151 20-23
Planols d’ordenacié 2.21A -2.21B-2.21C

[

Com ordena el pla les altures de les
edificacions?

Per a la determinacié de lalcaria maxima de
cornisa (l'alcaria de la facana principal) el pla
preveu la seglent relacio:

Altura de cornisa /

H=4,5 + (3,2 x n)

On H és lalcaria
H maxima en metres i n el
L nombre de plantes. De
manera que queden les
seglients alcaries per
nombre de plantes:

| 1l " v \'; VI \41
45m 77m 109m 14Ilm 173m 205m 237m

Es permeten els soterranis?

El pla contempla la construccié de soterranis

amb diferents condicions segons la zona on se

situen:

¢ NHT1: una planta de soterrani

e NH2:unaplanta de soterrani que pot ampliar-
se fins a dues en nous edificis plurifamiliars

e NH3: dues plantes de soterrani

e En cap de les tres zones es permet la
construccié de semisoterranis.

¢ 15—
PR xat_wa

Habitatge
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C3.4 Cuidar el detall de cada
element de les edificacions

La parcel-la

Les parcel-les existents tenen un origen historic
i son objecte de proteccid. No obstant aixo
existeixen una série de parcel-les de grandaries
excessivament reduides que sén totalment
incompatibles amb les formes de vida actuals i
la normativa. Aixi el pla regula les agregacions
i segregacions parcel-laries, limitant aquesta
possibilitat a determinats casos concrets en els
quals la situacid actual es considere totalment
inadequada i assegurant que es manté
visualment un tractament diferenciat de les

facanes.

Ordenances: article 1.31.
Pag. 19

¢

aqg};‘- i}

La suma de tots els

patis atorga una série de
qualitats a les residéncies,
relacionades amb la ventilacid,
I’'assolellament, la preséncia de
vegetacio, les vistes, aixi com
el manteniment d’una tipologia
tradicional que dona compte
d’'una manera de vida, una
manera d’habitar la ciutat que
mereix preservar, almenys de
manera simbolica.

C I NH1

C3. Habitatge

Els patis: profunditat edificable

Els patis sén un element fonamental de les
tipologies tradicionals de Xativa, és I'’element que
permet obtindre millors condicions ambientals,
paisatgistiques, d’assolellament i ventilacid
per als habitatges i on poder gaudir en 'ambit
domeéstic de la vegetacidé. Es per aixd que el
pla regula la profunditat edificable, que se situa
entre 10 - 12 - 14 metres segons la zona de Nucli
Historic (grau |, ILIID. A més a més en ubicacions
concretes com soén les parcelles annexes a
la Costa, el carrer Sant Josep, el Collaret del
Coloma i Menor costa, es delimiten una série
d’espais interiors que no poden ser edificats,
mantenint-se com a espais lliures privats.

Ordenances: articles 1.21 -
1.22 - 1.32 -1.34-1.38.
Pag. 11, 20-23, 24, 26-27

A Y

NH2!
NH3:
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10m
12m
14m

 Cos B: construccid maxima del 50% de la
| superficie amb 2 plantes i el 50% restant
. en planta baixa

Per afavorir

les condicions
bioclimatiques dels
patis el pla proposa
una superficie minima
no pavimentada per
parcel-la i s’incentiva
la plantacié d’espécies
arbories autoctones.

e e e e e e e e e e

Cos C: construccid maxima del 50%

de la superficie en planta baixa

120m

1]

1
1

0-4m 0-6m i espai lliure
1

0-4m O0-4m | espai lliure
1

0-6m* ! espai lliure
1

*En NH3 es permet I'ocupacié al 100%
de la planta baixa en aquesta franja




Les cobertes

Les cobertes de les edificacions tradicionals
son inclinades (pendent entre el 30%-40%),
amb acabat de teula arab i carener paral-lel a
la facana. Trobem quatre tipus de solucions

Cornisa realitzada
amb rajoles que volen
respecte al mur

Parells de fusta que
volen respecte a la
linia de la facana

Caveto d’algeps o
morter sobre el qual
donen suport als
parells i el tauler

Cans de fusta que
sustenten el tauler
de coberta a manera
d’esquadra

Altura de cornisa

I L’acabat sera de
I teula arab, no es
I permet l'acabat de
|
|
|

cobertes mitjancant
plaques de
fibrociment, plastic o
metal-liques.

Ordenances: article 1.23.
Pag. 11-16

A N A

L’altura maxima del
carener no podra
superar una altura de
3,20 metres sobre
I’altura de cornisa de
I'edifici. (3m en NH1).

o
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Puc tindre una terrassa?
En parcel-les de reduides
dimensions (profunditat
menor de 12 m i
superficie inferior a 70
m?) es poden realitzar
Xicotetes terrasses

(méax. 10 m?), separades
almenys 5 metres de la

¢ linia de facana. I

=
— A

g
g

El vol dels rafecs
I no depassara una

1 distancia de 0’60

I metres, mesurats
------------- " perpendicularment
I des de la facanai la
I grossaria de la llosa
| delrafec no podra
| Ssuperarels15cm.

Habitatge
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Les facanes

Criteris compositius

En el tractament volumétric, compositiu i
material dels edificis prevaldran els criteris
d’integracid, sobrietat i homogeneitat respecte
al context historic i tradicional, enfront dels
de diferenciacidé i singularitat. Es fomentara
la reutilitzacid i reciclatge dels elements
arquitectonics d’interés de l'edifici original i en
la interpretacid dels patrons dels edificis. Com a
principi general:

e les facanes hauran de compondre’s segons
eixos verticals

e amb jerarquitzacié de plantes

e possibilitat de tractament diferenciat per
a la planta baixa, les plantes intermédies i
I'ultima planta

MM
T Do Hiil

0 &g i
{ | (1]

eixos
compositius

il

C3. Habitatge

Obertures: portes i finestres

Enplantes baixes, engeneral, s’obrin grans portes
grans per a l'accés de carros, que poden ser
també per a l’'accés de persones o independents.
Quan existeix una escala independent que dona
servei a plantes superiors, sol haver-hi una
xicoteta porta lateral per a l'accés a aquesta.
Al costat d’aquestes, si 'ample de fagcana ho
permet, s’obrin finestres de diferents grandaries
i proporcions, i altres portes.

En I’'tltima planta, que sol

I ocupar I'andana, s’obrin
! finestretes de xicotetes
dimensions i proporcions
guadrades. Poden
aparéixer dobles i fins a
triples andanes.

Les obertures
seran de proporcio
dominant vertical

i es situaran
centrades sobre els
eixos compositius
de la facana.

Les finestres
balconeres tindran
unes dimensions
minimes de 2,20 x
0,8 metres.

Ordenances: articles 1.23 -1.32-1.35-1.38.
Pag.ll-16, 20-23,24,26-27.

Annex |. Ordenances grafiques en les
zones de nucli historic. Pag.37-40.

Socols

L’acabat exterior de I'edifici sera Unic per a tota
la facana. Unicament es permet que la planta
baixa tinga un acabat exterior diferent a la resta
de l'edificacio, bé mitjancant un sdcol de pedra
natural fins a una altura maxima d’1,5 metres, o
bé mitjancant un aplacat continu de pedra fins a
una altura igual o superior a la de la llinda de la
porta d’accés a l'edifici.

socol fins a
la llinda de la
porta d’accés ..

socol fins a
1,5 metres

T =

En la planta primera

i en les intermedies,
normalment vola
almenys un balcd

gue dona a I'estada
principal. A vegades

el balcd és corregut
abastant diversos buits.
Els balcons es combinen
amb finestres o amb
balcons sense vol.




Fusteries

Les fusteries tradicionals son de fusta natural,
encara gque s’ha anat estenent la substitucid
d’aquestes per noves fusteries impropies
d’alumini i PVC.

Les grans portes d’accés solen ser de dues fulles
i comptar amb un o dos xicotets portells que
permeten 'accés de persones sense necessitat
d’obrir tota la fusteria.

Les gue incorporen fulles de vidre de major
grandaria solen comptar amb contrafinestres
interiors.

:

Ordenances: articles 1.23 -1.32-1.35-1.38.
Pagl1-16, 20-23,24,26-27.

Annex |. Ordenances grafiques en les
zones del nucli historic. Pag. 37-40.

Balcons
En tots els buits de
facana les fusteries
de portes i finestres
hauran de situar-se
en el pla interior
dels murs.

massissos. En general

un mirador.

Les fusteries seran
preferentment de fusta,
no permetent-se I'Us de
materials amb lluentor
metal-lica. Com a minim
les d’accés a habitatges,
vestibuls o accés de
vehicles hauran d’estar
acabades amb fusta. No
es permeten les fusteries
de xapa metal-lica.

La grossaria maxima
de la llosa, inclosos el
paviment i element de
sustentacio en cossos
encoratges, rafecs o
balcons, és de 15 cm.

B S
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Els balcons tenen els ampits de forja, mai
es construeixen amb
platines de forja i amb caveto inferior, encara que
en alguns casos el balco recolza sobre barres de
forja en esquadra o es tracta del vol del mateix
forjat. Existeix també algun cas en el qual vola

L’ample del balcé !
es troba entre
el 50-80 cm

segons la zona
d’ordenacid.

Habitatge
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Proteccions solars

Tradicionalment s’han utilitzat dos sistemes,
d’una banda, les persianes enrotllables de fusta
del tipus alacanti i d’altra les contrafinestres
exteriors de lamines tipus mallorquina.

En els casos justificats en la necessitat de
proteccid solar podra autoritzar-se la col-locacié
de tendals, desplegables de colors llisos,
integrats harmodnicament en dimensions i colors
amb els buits i les caracteristiques de les facanes.

Les persianes
podran ser
enrotllables
tradicionals
o bé
mallorguines

Les baixants

L’evacuacié d’aigles pluvials -
de les cobertes es realitzara '
mitjancant canalons i baixants =
de zinc o coure. Les baixants =
seran de secci6 circular podent -
admetre’s baixants metal-liques .-
galvanitzades o pintades en els
colors de la facana de I'edifici.

C3. Habitatge

Elements de serralleria: reixes i balcons

Estan fets a base de platines i barres verticals
de seccié quadrada a vegades amb alguna
decoracid geomeétrica. Els més antics tendeixen
a formar quadricules de barres horitzontals i
verticals.

Com a criteri general les reixes
i serralleries de buits i balcons

mantindran les anteriorment

existents en I'edifici. En el

cas de nous elements hauran
d’estar pintats i seguir els |

models de valor patrimonial
existents en I'entorn, mantenint |

caracteristiques homogeénies en |

tot 'edifici. |

[—

Elements de pedra

Els trobem en edificis de major entitat i d’origen
medieval, on les portes d’accés s’emmarquen
amb brancalsillindes de pedra. Aixi mateix també
podem observar multitud de guardacantons
per a proteccid de rodes en les portes d’accés
de carros i reforcos a les cantonades d’alguns
edificis.

Ordenances: articles 1.23 -1.32-1.35-1.38.
Pag. 11-16, 20-23,24,26-27.

Annex |. Ordenances grafiques en les zones
del nucli historic. Pag. 37-40.

[




Les instal-lacions

Climatitzacidé

Soén elements aliens a I'ambient del conjunt
historic i és per aixd que s’ha devitar que
puguen veure’s des del carrer de manera que el
pla preveu les seglents situacions:

¢ Nova edificacié o reforma general: hauran de
situar-se a les terrasses o coberta superiors.
Si no és possible, es podra proposar la seua
instal-lacid en la facana interior de I'edifici o
en plantes o zones tecniques.

o Edificis existents: prioritariament se
situaran en la coberta superior. Si no
disposen de terrassa, es podran installar
en la facana exclusivament sobre balcons
en altura inferior a la barana i sempre que
el seu funcionament no cause molésties al
veinat. En cas que tampoc es disposara de
balcd la seua instal-lacid es podra realitzar
excepcionalment en facanes interiors
cuidant la composicio.

Altres instal-lacions

Amb caractergeneralnos’admetrael cablejat vist
ni grapat en facana. Es preveuran les solucions
de disseny (cornises, ranures, conductes, etc.)
que integren o oculten aquest tipus d’elements.
Les antenes de telecomunicacié hauran de
situar-se en les cobertes superiors dels edificis,
sense permetre’s la seua situacio en les facanes
ni als patis interiors.

En edificacions protegides cap instal-lacié de
telecomunicacid, refrigeracid, condicionament
d’aire o evacuacié de fums podra situar-se en
les facanes de I'edifici que donen a vial o espai
public.

Unicament es
permetra la
instal-lacié en
balcons, sempre
gue no supere
I’altura de la
barana, si no hi ha
altra alternativa
técnicament viable.

La canaleta
integra i
ocultaenla
composicid

de ledificiel
cablejat

Habitatge
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Cartells i retols

Es tracta d’elements que modifiguen
substancialment la percepcid del paisatge del
conjunt historic i és per aixo que el pla proposa
els seglients criteris per a la seua integracio:

' X

SEGUROS| 7

Publicitat

Ensuport permanent es limitara a la senyalitzacid
de les instal-lacions existents, sense permetre’s
un altre tipus de continguts.

Ordenances: article 1.62. Pag. 35 g&

Ordenances: articles 1.23 - 1.58.
Pag. 11-16, 34

Tots els anuncis i reétols comercials
hauran de respectar, en la seua situacio i
dimensions, els elements compositius de
I’edifici i de 'entorn.

Edificacions amb proteccié integral:
es limitaran als indispensables per a
la regulacid del transit, la informacio
turistica i historica de I'edifici.
Edificacions amb proteccid parcial o
ambiental només es permetran rétols
comercials situats en el planol de
facana, de xicoteta grandaria, i integrats
adequadament en ledificacid i el seu
entorn, encara que excepcionalment
podran permetre’s xicotets anuncis
perpendiculars a facana de dimensions
maximes 0’5x0’5 m.

Resta d’edificacions: els cartells i rétols
perpendiculars a facana tindran un sortint
en relacié a 'amplaria de la vorera.
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C3.5 Foment de la
rehabilitacio

Queé passa si ma casa no és un
habitatge de tipologia tradicional?

El pla distingeix 3 casos i preveu quines
actuacions es poden dur a terme en cadascun:

e Fora d'ordenacid (A): séon les edificacions
que estan ocupant el sol destinat a vials,
espais lliures, zones verdes o equipaments
publics. En aquests edificis es podran
autoritzar obres de mera conservacio.

e Disconformes B: no s’adapten al que
preveu el pla en el nombre de plantes,
altura, l'ocupacié de parcella, profunditat
edificable o altres parametres definidors
de l'edificabilitat. Es podran realitzar obres
de reforma i de millora i canvis objectius
d’activitat amb certs criteris.

e Disconformes C: no s’adapten al que preveu
el pla en les caracteristiques morfologiques,
compositives i estetiques (facanes exteriors
o cobertes de Iedifici, balcons i cossos
volats, buits de facana, relacié massis-buit,
acabats, ornaments o colors). En aquests
casos es podran realitzar obres de reforma
i de millora i canvis objectius d’activitat,
introduint criteris per adaptar-se a allo que
preveu el PEP.

Ordenances: capitol 72 Pag. 30-31.
Planols d’ordenacié: 2.3.7




Com agilitza el pla la rehabilitacié del
Conjunt Historic?

Una vegada el pla estiga aprovat definitivament,
sols els edificis catalogats com a Bé d’Interés
Cultural hauran de comptar l'autoritzacio prévia
de Conselleria, la resta d’edificacions, tant les
catalogades com les no catalogades dependran

exclusivament de ’Ajuntament.

Normes d’ordenacid estructural.
article 1.3. Pag.4.

@)
Memoéria justificativa. ANNEX II. ﬂ
Pag. 90-91

Pla de gestié de solars i edificis en desus

EIPEP convidaalareactivacié d’dsil’incentiu dinamitzador
de les edificacions a través de féormules innovadores que
posen en relleu el valor d’ds dels diferents espais, encara
que aquest siga temporal, com per exemple amb la
cessid d’espais a determinats col-lectius o associacions
que garantisquen la renovacio i la cura de I'immoble i
que constituisquen un valor d’interés public quant a les
funcions i activitats desenvolupades.
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Suport a la rehabilitacié: mediacié i
criteris

El pla proposa la creacié d’una Oficina Técnica de
Centre Historic, dedicada a I'assessoria, facilitacio
i mediacié dels processos de rehabilitacié que
podria configurar un organisme molt util per a la
regeneracid del Centre historic.

pivy
ﬂ Xativa
'y

Habitatge



C4. Espai public i mobilitat urbana

L’estructura de I'espai public és un dels principals
valors patrimonials de Xativa. La preservacio de
la trama historica, la rica i complexa xarxa de
places xicotetes i mitjanes, i la seua adaptacio a
la topografia de la muntanya, atorguen identitat
a la ciutat i contribueix a humanitzar la seua
escala.

Els llargs carrers longitudinals de pendent suau,
paral-lels a les corbes de nivell del vessant nord,
serveixen com a eixos principals de connexid
de la ciutat; mentre que els xicotets carrers
transversals de gran pendent les comuniguen
entre si i serveixen per a canalitzar l'aigua de
les escorrenties; en la vora oriental i sud de la
ciutat historica es troba el gran passeig verd
de I'Albereda juntament amb el Jardi del Bes,
Gozalbes Vera i Glorieta. La xarxa de places
s’entrellaca amb els carrers atorgant una gran
riguesa i complexitat a la trama urbana, algunes
amb un caracter de placa publica més dominant
com la placa del Mercat, Sant Pere, La Seu, etc;
unes altres de nova creacié com la d’Almassera
o la Fabrica de Xocolata; i altres sén microespais
d’eixamplament en els encreuaments de carrers
habitualment ocupats per I'aparcament de
vehicles privats, com pot ser el carrer Benlloch.

El pla entén l'estructura urbana com una xarxa
d’espai public potencial arecuperar, mitjancant la
reurbanitzacid, la vegetalitzacid, i la introduccid
de mobiliari urba amb criteris unificats des de
des d’una perspectiva d’Us veinal de l'espai;
també repensant la mobilitat urbana i a donar
alternatives a I'aparcament en espai public per
a minimitzar la preséncia del cotxe en favor del
vianant.

o Estructura urbana consolidada des del periode
musulma, amb molt poques variacions.

o |’adaptacio de l'estructura urbana a la topografia
de la muntanya, li atorga una gran singularitat.

« Important xarxa de places de mitjana o xicoteta
escala que vertebren la xarxa d’espais publics
d’us ciutada.

« Es preserva l'escala i tipologia de I'edificacio,
gue atorga identitat a I'espai public i una escala
de barri i caracter residencial.

« Oportunitat per a aprofitar solars urbans o la
demolicié d’edificis en ruina o mal estat per a la
creacid d’eixamplaments o xicotetes obertures
en I'espai public en els barris, o miradors en les
vores de la muntanya.

. Possible recuperacié de tracats historics com la
prolongacidé del carrer Carners fins al carrer Sant
Pasqual, on existia un portell en la muralla.

« Oportunitat per a la realitzacid d’itineraris
tematics que unisquen punts d’interés (fonts,
places, accessos, camins escolars, etc...),

Memoria Informativa.

1.10. Espai public. Pag. 52 - 72

Memoria Justificativa. 1.4.Caracteritzacié del
centre historic. Espai public. Pag. 7 - 8.
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Espai public poc adaptat i accessible. Falta de
zones de joc, ombra, de qualitat ambiental i d’Us
intergeneracional.

Falta de tractament urba o mal estat de
conservacio de l'espai public, especialment en
els barris dels ravals historics.

Falta de criteris unificats d’urbanitzacié del
centre historic. Solucions heterogénies.
Problemes  acustics per pavimentacions
inadequades.

Ocupacidé generalitzada de l'espai public pel
transit i aparcament.

Dificultat d’accés a les zones altes dels barris
historics.

Potenciar I'apropiacid veinal de I'espai public
amb noves formes de gestid col-lectiva.

Falta d’'un tractament especific i jerarquia dels
carrers segons el seu caracter, context urba o
funcié de connexié.

Distorsions  provocades pel planejament
anterior en llocs especialment significatius, o els
accessos i zones de transicid a la muntanya.
Model de mobilitat no equilibrat. Excessiva
preséncia rodada en el casc.

Aparcament en la majoria de vials i places,
abséncia d’aparcament dissuasiu periféric.
Complexitat en els circuits i accessos. Dificultat
per a oferir alternatives a l'aparcament de
vehicles privats.



El PEP estableix com a premissa la preservacio
de la trama urbana, mantenint les alineacions
historigues dels carrers a excepcid de casos
especials, i corregint desalineacions puntuals
degudes a I'enderroc d’algun habitatge.

D’altra banda, es proposen xicotetes operacions
d’obertura de places, a manera d’operacions de
'microcirurgia urbana o acupuntura, aprofitant

solars urbans i la demolicio d’edificacions en

ruina. Aquestes places mantenen la logica i
I’escala del teixit urba propi de Xativa, contribuint
a crear espais urbans d’interés mitjancant el
mobiliari i la plantacié d’arbratge, sent una
oportunitat per a la revegetacid dels barris del
centre his‘tbric.

.
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C4. Espai public i mobilitat urbana

Aquestes actuacions se sumen a les ja ’
proposades en lapartat d’infraestructura
verda, com la dignificacié de la vora urbana
i accessos a la muntanya, i la prolongacié de
'eix de I'Albereda a l'est i oest on es proposa
la modificacid de l'alineacid actual del centre
d’especialitats. Tot aix0, per a la creacié d’'una
xarxa integrada d’espais urbans de qualitat a
Xativa.
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Estat de conservacié

L’estat de conservacio de 'espai public a Xativa
no és igual en tots els barris del centre historic.

El Districte Ciutat té un estat de conservacié
acceptable, a excepcid d’alguns carrers com
Mossén Urids o I'entorn de la Seu - Abat, i els
carrers en pendent, Pes, Jose Cachano i Bellver,
gue manqguen de tractament.

Els barris intramurs de Sant Pere i Sant Josep
presenten un mal estat i abséncia de tractament
de l'espai public bastant notable en la majoria
de carrers i xicotetes places.

Els barris extramurs, en general presenten una
abseéncia total de tractament especific de I'espai
public i un mal estat de conservacid generalitzat,
tan sols la part nord del Raval de la Mercé o el
carrer Blanc en el Barri Alt del Raval, presenten
un bon estat de conservacié. La zona d’Horts
del Raval, encara que constituisca un entorn
remodelat, es troba dins del centre historic,
per aixo, el PEP considera necessaria la seua
reurbanitzacid i vegetacidé amb la finalitat que
puga entendre’s com a part de 'ambient propi
de I'entorn historic.

Criteris per al tractament urba
de PPespai public

En general la gran varietat de solucions
emprades per al tractament de 'espai public a
Xativa introdueix una distorsié en la comprensid
de lPambient urba historic. Les successives
intervencions que han anat succeint-se han
reurbanitzat diverses parts de la ciutat partint
de criteris divergents, utilitzant diferents
materials i especejaments. Tot aix0 se suma a
la falta vegetacid i zones de joc o trobada, i a
problemes d’accessibilitat en I'espai public del
centre historic.

Ordenances. Condicions de
connexio i urbanitzacio.
articles. 117 1118. Pag. 10

| 53

Existeix per tant la necessitat d’establir criteris
clars i uniformes per a la reurbanitzacié del
centre historic de Xativa que apunten a la seua
percepcid més homogénia amb una gamma
de solucions que introduisquen una lectura
jerarquica de I'entorn i posen en valor els entorns
patrimonials, diferenciant una série d’opcions:

e Segons el grau de monumentalitat. Entorn
monumental / entorn estandard.

e Segons el pendent del carrer. Eix paral-lel a
corbes de nivell / carrer perpendicular a les
corbes.

e Adopcié d’un criteri de diferenciacid entre
la zona de pas de vehicles i vorera.

Carrer Montcada



C

Altres criteris per a I'adequat tractament dels
espais urbans soén:

Increment de 'arbratge i la preséncia vegetal.

Increment de llocs d’estada, de relacid i
trobada entre els ciutadans.

El pavimentat es realitzara preferentment
amb llambordes o amb lloses de pedra
natural.

Han d’evitar-se els empedrats rugosos, per
a reduir I'impacte acustic que produeix la
rodadura amb el seu acabat.

Hauran d’adoptar-se paviments de baixa
emissivitat de calor, ja siga per color (més
clar), material, o per la seua forma de fixacid
(directament sobre arena compactada per a
afavorir la porositat i infiltracio).

Diferenciar un canvi de color per a la part
rodada i la per als vianants, excepte si es
tracta d’entorns monumentals.

Placa de Sant Jordi

C4. Espai public i mobilitat urbana

¢ Dimensionar adequadament els escocells i
passar a superficies vegetals amplies.

e Es recomana la substitucié de Illums
incandescents per lluminaries LED de baix
consum que conserven la tonalitat calida,
evitant I'excés d’il-luminacid i el cablejat aeri,
enterrant la xarxa de baixa tensio.

e Estudiar la correcta ubicacié de contenidors
de residus urbans per al seu correcte
funcionament, neteja, etc.

El carrer Roca seria un model adequat de
tractament per a un carrer estandard, sent
lentorn de la Llar Social dels Jubilats un
tractament acceptable de conjunt patrimonial.

El carrer Montcada seria un tractament adequat
per a un eix monumental paral-lel a les corbes
de nivell, emprant-se un color unic, no obstant
aixo, la utilitzacié de colors més clars com el de
la pedra Colmenar seria més convenient.

i @H.._.u &yl

Quant als estrets carrers en pendent
perpendiculars a les corbes de nivell de la
muntanya, els carrers Grau, Sant Tomas o Les
Santes, presenten un tractament coherent
i homogeni que les fa reconeixibles com a
elements de connexid entre nivells.

També es valora positivament les intervencions
de les places Arquebisbe Mayoral, Sant Jordi,
Trinquet encara que els escocells en aguestes
dues ultimes sén d’una dimensid molt reduida.

Memoria informativa. 1.1.4 Estudi de
paviments. Pag. 57 - 63. 11.6 Estat de
conservacio de I'espai public. Pag. 71-72.
Memoria justificativa. ANNEX Il A5.
Bioclimatisme i sostenibilitat de I'aigua 30-36.
Pag. 80-84.
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La preséncia del transit rodat és una constant en
'espai public de Xativa, impedint a vegades el seu
Us civic. A causa dels problemes d’accessibilitat
del centre historic, especialment en les zones
altes, 'accés rodat és una necessitat sobretot en
relacié a la repoblacié i habitabilitat d’aquests
barris. Aixo ha donat lloc al fet que les xicotetes
places i carrers, especialment en els barris dels
ravals historics que no han sigut reurbanitzades,
servisquen per a I'estacionament de vehicles.

No obstant aixo, hihapresentsungrannombrede
cotxeres privades, aparcaments subterranis en la
Glorieta, la placa de la Bassa i la de Sant Jaume,
un edifici d’aparcaments en la Placa de la Seu,
un aparcament propi en el centre d’especialitats
Espanyoleto, i diversos aparcaments privats;
i malgrat aix0, el conjunt histdoric manca de
suficients places d’aparcament.

Aquesta situacié s’aborda des de diferents
estratégies i mesures complementaries:

e Planificacié d'una xarxa d’estacionaments
periférics de caracter dissuasiu per a
reduir els accessos rodats al centre. Com
a localitzacié idonia es proposa l'espai del
jardi situat enfront del Jardi del Bes.

e Projectes, sota supervisid técnica, d’edificis
d’aparcament adaptats a la trama i a criteris
patrimonials de normes compositives del
conjunt per a no distorsionar els valors
propis del teixit, i evitar problemes de soroll,
concentracié de transit en punts indesitjats,
etc. Podent ser de caracter public com el de
Sant Domeénec en la Seu o de caracter privat
com el del carrer de les Animes.

Incentivar la introducci®é de cotxeres
privades unifamiliars i la seua regulacié en
edificis residencials del centre historic, sobre
la base d’uns criteris compositius i estilistics:
proporcid vertical del buit de l'accés, i
utilitzacio de la fusta per a la materialitat de
les portes grans.

Utilitzacié de solars per a l'aparcament,
amb un caracter transitori o temporal.
Com al carrer Sant Agusti 12, o el del carrer
Caldereria 7-9.

Ordenances. ANNEX | 1,6 Pag. 37 - 40. @

¢ S’inclouen una seérie de propostes d’edificis
0 espais destinats a aparcament de vehicles.
A més dels ja existents es proposen els
seglents: Edifici en les parcel-les de carrer
Sant Vicent 7, carrer En Gai 9 i l'interior de
I'illa de carrer En Gai 13, edifici a l'interior
de lilla de les parcelles de lavinguda de
Selgas 56 i 62. Aparcament en superficie en
I’'alineacio sud del carrer Vernissa.

Memoria informativa 1.10.3 Dotacio
d’aparcaments. Pag. 55 - 56. O
Memoria justificativa ANNEX II. n
A6. Mobilitat sostenible 40. Pag. 87.

_Apéreament

_transitori




C4. Espai public i mobilitat urbana

Els carrers per a vianants més destacats son:
Placa del Mercat - C/ Botigues - Trobat i Sant
Francesc. La resta de vials per als vianants
respon més a la impossibilitat de pas de vehicles
per I'estretor del carrer que per comptar amb un
caracter per als vianants propi dins d’una xarxa
estructurada. D’aquesta manera, la conversid
en zona de vianants del carrer Botigues, encara
gue va ser una actuacidé pionera, després no s’ha
seguit amb aquesta tendéncia de pacificacid
del trafic, de manera que els carrers del centre
historic han continuat servint per a la circulacié
no sols de residents, sind del transit de pas.

La vocacié del PEP és recuperar i potenciar
el caracter amable i per a vianants del
conjunt historic, assumint també la necessitat
d’aparcament per a garantir les seues condicions
d’habitabilitat i repoblacié. En aquest sentit es
proposen una série de mesures:

e [Establir la prioritat per a vianants i
creacid de recorreguts exclusius per a
vianants mitjancant criteris adequats de
pavimentacid, enrasat de vorades, etc. que
garantisquen l'accessibilitat i seguretat,
especialment en entorns escolars i d’altres
serveis publics.

e Desenvolupar els sistemes restringits de
vehicles rodats a residents i carrega i
descarrega a determinades hores.

Memoéria justificativa. ANNEX II. O
AG. Mobilitat sostenible 37, 38, 39, 41, 42.
Pag. 85-88.

Supressid de barreres arquitectoniques i
creacid de recorreguts alternatius per als
casos en els quals no siga possible per la
complexa topografia.

Establiment d’una politica dissuasiva
municipal, campanyes de divulgacié i
sancions per al compliment de les mesures.

Pacificacié del transit rodat en tot el conjunt
historic excepte en ’Albereda, amb la creacid
de la zona 20 km/h.

Introduccié de pilons retractils amb
identificacid de matricula, restriccions
parcials de transit, redireccid del transit
rodat per recorreguts estrategics.

Incentivar I’'Us de la bicicleta a Xativa, definint
recorreguts de pas ciclista pels carrers
longitudinals més plans i en el trajecte de
connexid amb es Castell. S’ha de garantir
la seguretat i abordar la seua coexisténcia
amb les maneres de circulacié rodat i per
als vianants. La introduccié de la bicicleta o
patinet eléctric, pot atenuar la dificultat de
’accessibilitat pels pendents.

Es podria configurar un circuit circular de
transport public connectat amb I'estacié de
tren, amb la finalitat d’embastar la part alta i
baixa de la ciutat, amb un horari i freqiéncia
de pas adequats. L’actual trenet turistic pot
servir a aguest proposit.
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Carrer Carneros

Trenet turistic
de Xativa




CS5. Activitat, serveis i societat

El conjunt historic afronta reptes complexos
pel que fa a la definicid dels seus usos, i a dotar
de serveis a una poblacié cada vegada més
envellida i amb zones vulnerables socialment.

El declivi del comerc tradicional, la falta de
dotacions i serveis en certs barris, I'extens

. Xativa com a centre funcional comarcal.

« Lapresenciade dotacions educativesi culturals
als carrers Sant Agusti i Sant Doménec ha
suposat un cert grau de dinamitzacid a les
zones altes de Xativa.

« Increment de l'activitat turistica en els ultims
anys ha suposat la rehabilitacié i recuperacio
de I'is d’alguns edificis tradicionals dels barris
historics.

o Producte local i gastronomia de qualitat lligat a
la identitat de Xativa.

« Gran potencial de I'extens patrimoni historic
per a la implantacié d’equipaments, activitats,
serveis turistics i culturals en el centre de
Xativa. El Castell com a actiu principal.

« Aparicid de nous models residencials flexibles
i de noves formes d’activitat. Edificacions que
comparteixen una série de serveis comuns,
formes col-lectives de treball en el sector
terciari o logiques de gestid dels baixos
comercials i 'espai public immediat.

patrimoni infrautilitzat, la concentracio
excessiva de l'oci i ’hostaleria, i un turisme que
s’ha incrementat en els Ultims anys perd que
necessita una visid estratégica per a garantir
la preservacid dels valors del conjunt historic
de Xativa, sén algunes de les gUestions que ha
d’abordar el PEP en aquesta mateéria.

« Despoblacié i envelliment de la poblacid

. Vulnerabilitat social, principalment en les zones
altes.

« Distribucié desequilibrada d’usos i activitats.

o El patrimoni arquitectonic a la ciutat és
desproporcionat respecte a la grandaria de la
poblacié i la seua capacitat per a generar usos
sostenibles.

« Grans edificis historics buits o en desus.

o Placa del Mercat convertida en un espai
monofuncional d’oci que genera problemes de
soroll i convivencia.

. Els barris de Sant Josep, les Santes i I'Alt del
Raval manguen de teixit comercial i de xarxa
serveis publics suficient.

. Falta de suport al comer¢ de proximitat.

« Pérdua de la funcié comercial del centre
historic, en favor de I'eixample i la periféria.

« Escassa oferta de places d’allotjament de
qualitat, especialment en el conjunt historic

. Falta d’intensitat i estabilitat en [I'oferta
comercial i de restauracid en el Conjunt
Historic.

« Necessitat de fomentar I'arribada d’un turisme
interessat cultura i la naturalesa, que puga
estendre les seues visites al llarg de I'any.

« Absencia de guarderies i espais per a xiquets.

| 57




CS5. Activitat, serveis i societat

En lPambit del conjunt historic existeix un
nombre important d’edificis publics, a causa de
la centralitat urbana i al caracter de Xativa com
a centre comarcal. Districte Ciutat concentra la
major part de les dotacions, especialment: les
administratives, a 'entorn de I’Alberedai el carrer
Montcada (Ajuntament, Oficines publigques,
Jutjats, Arxiu municipal, Policia); culturals,
en l'area central (Museu de PAlmodi, Casa de
'Ensenyanca, Casa de la Cultura, Casa de la
Joventut); i educatives, I'eix Sant Doménec-Sant
Agusti, en la zona més alta al sud del Conjunt
(Col-legi, Centre d’Adults, Conservatori). En
la resta dels barris les dotacions corresponen
sobretot als col-legis publics que han aportat
un cert dinamisme a aquestes zones, tant a
I'est, en el barri de Sant Pere com en els ravals
de l'oest. Es també molt important la preséncia
d’edificis religiosos, amb la Seu en el centre i
quatre edificis parroquials situats en cadascun
dels barris, als quals donen nom.

El PEP preveu mantindre els equipaments de
dotacions publiques determinats pel Pla General
i reconéixer els nous que s’han desenvolupat
posteriorment, excepte [I'església de Sant
Francesc a causa del seu Us religios.

Memoria justificativa. 1.4 Caracteritzacio del
centre historic. Equipaments. Pag. 7.

2.1.2 Xarxa primaria de dotacions. Pag. 27, 28.
Memoria justificativa. ANNEX Il. C2.
Equipaments i serveis publics 60 - 64. Pag.
101 - 103. C3. Ciutat de les cures: el joc, la
perspectiva de genere 65 - 70. Pag. 104 - 106.
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També es porten a terme una série de propostes
per a implementar la xarxa de serveis publics:

e Crear una xarxa d’espais equipats d’accés a
la cultura (biblioteques, mediateques, etc.).

e Ampliar 'accés als medis digital.

e Millorar I'accés a serveis sanitaris estudiant
la possibilitat d’establir nous centres sobre la
base de criteris de proximitat i accessibilitat.

e Programaciod d’activitats culturals en l'espai
public (teatre urba, concerts a laire lliure,
espectacles, cinema d’estiu, etc.).

e Implementar la xarxa d’espais formatius,
millorant la seua qualitat i facilitant 'accés
de la poblacid, per a aconseguir una major
dinamitzacié laboral dels ciutadans.
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. Proposta
d’obertura
de patis
escolars
en cap de
setmana
0 quan
acaben

& les hores
lectives.

Incorporar el joc, la salut i la perspectiva
de génere als espais publics: obrir els
patis escolars a la ciutadania, potenciar els
dissenys innovadors en els espais de joc,
augmentar els espais de conciliacié i atencid
a la infancia, recorreguts escolars segurs,
espais amables i de trobada per a xiquets
i majors, introduccié de gimnasos urbans
en enclavaments de la vora urbana amb la
muntanya.

- o o Em Em =



Dinamitzacidé del patrimoni cultural

Atorgar una funcid als grans edificis historics
buits o en desus com les restes del Convent
de Sant Domeénec, el Convent de Santa Clara
o el conjunt de palaus del carrer Montcada
és un dels principals reptes. Pero també dels
meés complicats del conjunt historic, ja que
la importancia del patrimoni arquitectonic a
la ciutat és desproporcionada respecte a la
capacitat que una poblacié de 30.000 habitants
pot tindre per a generar usos sostenibles sobre
aquests edificis historics.

Aquest patrimoni es converteix en espai
d’oportunitat per a la creacid6 de noves
infraestructures de serveis turistics i culturals,
permetent la implantacié d’'un espai patrimonial
amb activitats, dins del conjunt de la ciutat. Aixo

anta Clara

contribueix a dinamitzar el centre de la ciutat
atraient a locals i visitants, mentre es rehabiliten
i conserven aqguests valuosos elements
configuradors del caracter i morfologia urbana
de la ciutat. Aquesta dinamitzacio és extensible
a una xarxa d’elements patrimonials i espais
d’interés que articulen uns recorreguts culturals,
amb exposicions, esdeveniments, tallers, en
definitiva, continguts atractius distribuits en
diversos espais.

En aquest sentit, el PEP proposa que el Castell,
com a principal actiu patrimonial de la ciutat,
passe a ser un equipament cultural més de la
ciutat que, al marge de ser visitat pel seu valor
patrimonial, puga constituir un reclam cultural
amb programacid continuada. Aixd també
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suposa millorar la relacid de I'entorn urba amb
la muntanya i el Castell, que és un dels objectius
principals del Pla.

Memoria justificativa ANNEX II. A2. Patrimoni: O
Criteris de proteccio del paisatge urba historic.
12, 15. Pag. 69, 71.




CS5. Activitat, serveis i societat

En els Ultims anys s’ha incrementat
considerablementl’activitat turistica,demostrant
ser un factor rellevant per a la dinamitzacid i
rehabilitacié del conjunt historic. No obstant
aixo0, per a evitar els efectes negatius d'una
possible sobresaturacid, I'estrategia turistica ha
d’estar orientada a atraure turisme de qualitat,
respectuds amb el medii enfocat en el patrimoni
cultural i natural de Xativa. Aquest enfocament
és clau per a la desestacionalitzacio del turisme
i construir un model estable i sostenible. També
sera d’interés reforcar els vincles amb la resta
de poblacions de la comarca, per a expandir
d’aquesta manera l'oferta turistica.

[

Memoria justificativa ANNEX II. B3. Turisme: O
estrategia de turisme sostenible i de qualitat n
51, 52, 53, 54. Pag. 95, 96.

Ordenances. Usos privats.
articles 1111.2. Pag. 3.

Aguesta imatge de ciutat cultural que es
vol aconseguir, s’aconsegueix dotant de
funcionalitat als equipaments culturals, apostant
per col-leccions d’art derellevanciaiper projectes
de reactivacidé socioecondmica de l'area, sense
perdre els valors i esséncies propies.

I 1
1 La construccid d'un turisme
1 sostenible  també  és la 1
| construccid d’un atractiu 1
| basat en el mediambient, el I
| senderisme i la natura. La |
| muntanya del Castell és un '
1 actiu fonamental en aquest :
1 sentit amb abundants recursos I
I naturals i paisatgistics. El
1 cami PR-V 78 és un perfecte |
1 exemple de la implementacid
d’un itinerari pels paratges de
Xativa.

UNA CIUTAT PER DESCOBRIR
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L'oferta d’allotjament també
haura de ser de qualitat i estar en
sintonia amb I'ambient propi del
conjunt historic, aprofitant la xarxa
d’elements patrimonials en mal estat
per a la seua reconversio. En aquest
sentit, el PEP regula les condicions
per a poder implantar habitatges
turistics i establiments d’Us hoteler.




Elsusosiactivitatsenel Conjunt Historic de Xativa
es distribueixen de manera desequilibrada. La
zona comercial es concentra en les zones baixes
del centre, 'Albereda i els entorns de Mercat,
Botigues, Trobat i Sant Francesc principalment,
mentre que els barris de Sant Josep, les Santes
i PAlt del Raval manquen practicament de teixit
comercial. La despoblacié ha portat la péerdua
de funcions urbanes en moltes arees del centre
historic, especialment en les més inaccessibles.
D’altra banda, la Placa del Mercat, que és l'espai
public més significatiu de la ciutat historica,
s’ha transformat en un centre d’oci perdent
quasi completament la seua funcid residencial,
ocasionant conflictes de soroll i convivéncia,
i presentant al seu torn problemes importants
de degradacid i risc per a I'estructura fisica dels
edificis.

En aquest sentit, el PEP proposa incentivar el
xicotet comerc amb ajudes o avantatges fiscals
per a l'obertura de negocis en determinades
arees, o a la gestid del patrimoni en desus,
orientat a la dinamitzacidé de I'Us de plantes
baixes mitjancant convenis temporals, cessions
d’Us, etc. D’aguesta manera, es promou un
major equilibri de I'oferta terciaria, evitant els
monocultius d'oci com en el Mercat; també
mitjancant gestid de llicencies d’Us de les
plantes baixes i I'aplicacié de mesures per a la
regulacié d’horaris i soroll en I'espai public, com
la introduccio de la zona ZAS.
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El suport al comerc també va lligat a la posada
en valor de la produccid local, amb la introduccié
del segell de qualitat del Conjunt Historic, com
a part d’'una estratégia comercial per a enaltir la
qualitat del producte fet a Xativa i recuperar la
identitat productiva local.

Per a frenar i revertir la despoblacid, també
sera necessari garantir la bona connexié dels
comercos i mercats. Es pot arribar a avaluar
'obertura d’alguna superficie comercial de mitja
escala en algun punt alt intermedi que puga
donar servei a les arees més desabastida del
centre historic.

Altres mesures que es poden plantejar soén:
promoure l'associacionisme dels comerciants
locals per a fer arribar les seues demandes amb
major facilitat; i fomentar els espais de taller i
co-produccié (coworking), per a fomentar les
sinergies entre professionals i el dinamisme
empresarial, sempre que siga compatible amb
I’Us residencial.

Memoria justificativa

ANNEX Il. B2. Comerc:

xicotet comerc, equilibri (@)
terciari, oferta comercial 45 n
- 50. Pag. 92 - 94.
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CS5. Activitat, serveis i societat

Un dels principals conflictes en el conjunt historic
de Xativa és la despoblacié i I'envelliment de la
poblacid, principalment en el Districte Ciutat i
Sant Pere. Aixd ha tingut com a conseqUéncia
la marginalitzacié d'unes certes arees,
especialment en Horts del Raval i el Raval de
Sant Joan aixi com I'afebliment generalitzat del
teixit social en els barris, que és la base de la
convivéncia i suport entre veins.

En aquest sentit, el PEP proposa millorar els
mecanismes de governanca social mitjang¢ant el
foment d’'una major coordinacié entre agents
socials, la constitucié d’'una taula permanent
d’interlocucié entre aquests agents i les
institucions, l'aposta per projectes, iniciatives
que incidisquen en una major inclusié social, i
la pedagogia i divulgacié sobre els valors del
civisme, I'empatia i la convivéncia en l'espai
public.

e’

Xativa, a més pot sumar-
se als projectes de “ciutat
escola” en gqlestions urbanes,
mitjancant la col-laboracid
amb entitats académiques i
formatives per a posicionar
a Xativa com a objecte
d’estudi, investigacid i taller,
en el marc dels festivals
socioculturals, com el Casc
de Villena o les trobades
de la Xarxa d’Arquitectures
Col-lectives.
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Memoria Informativa. 1.5 Estructura

socioecondmica i demografica. Pag. 18 - 30.

Memobria justificativa ANNEX II. O
Cl. Participacio: foment de la cohesio i implicacio
social 55 - 59. Pag. 98 - 100. n
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